Politica de Blue Acres
Requisitos del CDBG-DR

30 de noviembre del 2025

Version 3.1

DIVISION OF
Disaster Recovery
& Mitigation

UUUUUUUUUUUU
OOOOOOOOOOO



CONTENTS
1 Propésito de los fondos del CDBG-DR para el Programa de Compra Blue Acres ......... 2
1.1 Autorizacion Yy fINANCIACION ..........ooiiiiiiiie e e e e e 2

2 Descripcion general del disefo del Programa Blue Acres con fondos del CDBG-DR .3

2.1 COMPra VOIUNTAIIA ... s 3
2.2 Iniciativas de Vivienda Segura.............coiiiiiiiiiiiiicce e 4
2.3 Arrendatarios desplazados ...........oouuiiiiiii i 4
2.4 Actividades elegibles y objetivos nacionales de Blue ACres ...........coeveeeeveeeieivceennnnnnn. 5
241 Actividades €legibIESs .........oovuuiii i 5
242 Objetivos nacionales de las compras voluntarias .............ccccceeiiiiiiiiiieiee e, 5
243 Incentivos del objetivo nacional ... 7
2.5 Prioridades de compra VOIUNTaria............oooeiiiiiii e 8
251 Como promovera el Programa la vivienda para poblaciones vulnerables ................ 8
25.2 Servicios de extension con enfOqUE ..........couviuiiiiii i 11
253 Areas geograficas prioritarias para compra voluntaria..............c..cocccoeeveoeeeeeeeeenn 12
254 Areas de reduccion del riesgo de desastre .............ccccveeeveueeveueeeeeeeeeee e 12
2.6 Elegibilidad del programa de compra voluntaria.............cccccceeiiiiiiiiiiiiic e 13
2.6.1 Elegibilidad general .............ooooo i 13
26.2 Propiedades elegibles ... 14
2.6.3 Elegibilidad de propietario del inmueble..............eeeiiiiiriiii e, 14
2.7 Incentivos de Vivienda SEQUIA ..........ccuuiiiiiiiiiaeee s 17
2.71 Incentivo de Vivienda Segura para Compra de Vivienda................cccoevvviiieeieennnn, 18
2.7.2 Incentivo de Vivienda Segura de Alquiler Permanente.............cccoooovvviiiiiiiineeeneen, 19
2.7.3 Conversion de incentivos para alquiler a incentivos para compra de vivienda............... 20
2.7.4 Incentivo de Vivienda Segura para Retencion Comunitaria ..............cccceevvveeeeeeeeeeeennnne. 20



2.7.5 Incentivo de Vivienda Segura: Reubicacién y Mudanza..................ccccoevvveeenee, 21
2.7.6 Resumen del incentivo para vivienda...............oouuiiiiiiii e 21
2.8 Articulo 104(d): Requisitos de reemplazo en formadirecta ..............cccccvvveeeeeiineeennnnn. 23
2.9 Servicios de consejeria en VIVIENdA ............uuiiiiiiiiiiiiic e 24
210 Propiedades inscritas en mas de un programa de asistencia por desastres................. 25
3 Implementaciony flujo de actividades del Programa ...........cccccooeiiiiiiiiinnnccnccccccscsseeenns 26
3.1 Resumen de la designacion de adjudicaciones para compra voluntaria ....................... 27
3.2 Establecimiento del ingreso familiar. ... 28
3.3 Calculo de la oferta de compra y 10S iNCENLIVOS...........uuueiiiiiiiiiiiiee e, 28
3.3.1 Determinacion del Incentivo de Compra de Vivienda de Reemplazo en una MID
del HUD 0 del EStado.........oooiiiiiieeieeeee ettt 30
3.3.2 Determinacién del Incentivo para Alquiler de Vivienda de Reemplazo en MID del
HUD 0 @Statal ...t e e e e 32
3.3.3 Incentivo para Retencion Comunitaria ... 33
3.34 Proceso de reclamo del Incentivo de Vivienda Segura concurrente con la compra
voluntaria de propiedad 0 POStEriOrMENtE...........cii i 34
3.4 Coordinacion de Blue Acres con el Programa Smart Move.............ccccceeeeveeviveevinnen.... 35
3.5 Coordinacion de la gestion MunICIPal..........c..uuviiiiiiiiiii e 35
3.6 Determinacion del @rea de ServiCio..........cc.uuuiiiiiiiiiiiii e 35
3.7 Duplicacion de DENEFICIOS ........cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiet e 37
3.7.1 Implementacioén de la duplicaciéon de beneficios............cccoeeeei 39
3.7.2 Analisis de la duplicacién de beneficios: Asistenciatotal...................ccoovvvienn. 40
3.8.8 Ejemplos de duplicacion de benefiCios ... 43
3.8.9 Verificacion de benefiCios ...........ooiuuiiiiiiiiiii e 44
3.8.10 Evento posterior de desastre...........oouiiiiiii i 45
3.9 Analisis medioambiental y lIMPI€Za..............ccoiiiiiiiiiii i 46
3.9.1 Exclusion categdrica no sujeta a Parte 58.5 (CENST) (58.35(b)) .....cccvvvvvvvieeeeennn. 46



3.9.2 Analisis medioambientales por niveles (directrices del HUD) ..............ccoovvieee. 46
3.9.3 Exclusion categorica sujeta a Parte 58.5 (CEST) (58.35(Q)).....cvceeieeeeiieeiiiiiiieeenn. 47
3.10 Asistencia de la Ley de Reubicacion Uniforme para Arrendatarios — Apéndice ............ 47
4.0 Cumplimiento @ iNfOrMES......cceuueciiiiiiii e s e r s e s s e e e e e nmnn s 49
4.1 Plan de Participacion Ciudadana del CDBG-DR ............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieieiiiiiennnes 49
411 Enmienda sustancial ... 49
41.2 Enmienda No SUStanCial .............ooooiiiiiiiiiiii e 49

4.2 Denuncias, referencias y solicitudes segun la Ley de Registros Publicos Abiertos para

programas del CDBG-DR.........ccuuiiiiiiiiiae ettt e e e e e e e e eeeeeeaaeeas 50
4.3 Vivienda justa y apoyo a no hablantes del ingl€s ..............ooiiiiiiiiiiiice e, 51
44 [ Cor=ToTo3 (o] 0 [T PO 51
4.4.1 IMPIEMENTACION.... ..o e e e e e e 52
4.5 Y 0= = Tor (o o =T 53
451 Apelaciones de propietarios por decisiones de duplicacion de beneficios ............. 54
452 Apelaciones sobre valor de la propiedad de compra voluntaria............ccc.............. 54
453 Apelaciones del monto de adjudicacion fijado y/o elegibilidad para el Incentivo de
VAT g To F= TR T =T TN TP U PP 55
454 Apelacion de la determinacion de asistencia para reubicacion de arrendatarios 55
4.6 RetirO del Programa ...........oouuiiiiiii e e ettt e e et e e e 55
4.6.1 Retiro VOIUNTAIIO .....ceiiiii et a e 56
4.6.2 Retiro adminiSratiVO. ...........ueiiiiiiiiiiii s 56
4.6.3 Solicitudes de readmiSION..........coiiiuuiiiiiiii et e e a e e e e 56
4.7 Acuerdo de cumplimiento VOIUNTANIO ..........c.oooiiiiiii e 56
4.8 Dominio limitado del idioma iNgIES ............ooviiiiiiiiiiiiiiiie e 57
4.9 Coordinador de denuncias y quejas bajo el Articulo 504 .............ccccceeiieeiiiiiiiiiieceeeeeee, 57
4,10 Fraude, despilfarro y @bUSO...........couuiiiiiii e 57



4.11 Confidencialidad y proteccién de la informacion personal de identificacion................... 58
4.12  Articulo 3: Cumplimiento € INfOrMES .......cciiiiiiieeee e 58

4121 Vision general de los requisitos del Articulo ..., 59

4.12.2 Definicion de proyecto bajo el Articulo 3...........oovvviiiiiiiiie e 59

4.12.3 Documentacion del cumplimiento...........cooooiriiiiii e 59
4.14 ReCaptura de fONAOS ........oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 61
4.15 Supervision, cumplimiento y gestion de registros..........ccooevvvveiiiciiiii e, 63

4151 IMONIIOTEO ...ttt s 63
LR U Ty g1 o] 100 T1=T 0 | (o TSP 64
4.17 CoNFlICto @ INTEIESES .......eiiiiiiiii et e e 65
4.18 APICADITIAAA ..o 65
4.19 Conflictos NO PEMMILIAOS .......evviiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiie it 66
4.20 Expedientes, registros € iNfOrmMES............uuiiiiiiiiiiic e 66
4.21 Procedimientos para el desempefo de tareas clave ..............oouvceeeiiiiieieiiicee e, 67
4.22 Cumplimiento de retencion de registroS ..........ooouiiiiiiiiiii e 67
4.23 Preparacién de procedimientos operativos estandar..............oiiiiiiiiiiiiii e, 67
4.24 ReQiSIrOS NECESAIIOS .....eeeeeeeeeeeieieiteeeeeeeeeee e s 68
4.25 DeStruCCiON A€ MEJISIIOS ........veeeeiiiiiiiiiiiieiieie s 70
S O 1Ty (= TP PP PPPPPPPPRPPPPN 70



Blue Acres

Historial de versiones y politica

El historial de versiones de este manual de politicas se indica en el siguiente cuadro, donde se
anotan las modificaciones. También se incorporan las fechas de cada version sefialada en el
cuadro.

El Estado publicara una nueva version posteriormente a la introduccion de cambios sustantivos
para que se refleje el cambio de politica. Al manual de politicas actualizado se le asignara un
nuevo numero de versién principal, tal como 2.0, 3.0, y siguientes.

Si los cambios no son sustanciales, ya sean correcciones minimas al texto y edicion o aclaracion
de la politica existente, sin que se afecte su interpretacion o aplicabilidad, el Estado publicara
una nueva version del documento, numerada en forma secuencial y posterior a la numeracion de
la version anterior, tal como 2.1, 2.2, y siguientes.

Las enmiendas a las politicas pueden entrar en vigor en la fecha de revisién o de manera
retroactiva. Si se aplicase la politica de forma proactiva o retroactiva, se detallara esta accién en
el historial de versiones a continuacién y/o en las secciones correspondientes del programa.

Numerode Fechade Revisiones clave

version revision
1.0 2.10.2023 | Original.
2.0 8.1.2024 Se actualizé para incorporar los cambios hechos en el Plan de

Accion #5 referentes a la prioridad establecida para los
residentes de Manwville.

Se actualizé para incorporar la revision del Plan de Accién #8
referente a la elevacion del monto maximo del Programa.

Se actualizé para incorporar en el Plan de Accién #2 el cambio
referente al propdsito de los incentivos con base en la fecha del
desastre para residentes con viviendas principales a incentivos
con base en la fecha de presentacion de la solicitud para
residentes con viviendas principales.

Se clarificé la norma sobre el tratamiento de fondos recibidos
potencialmente duplicados debido a desastres posteriores a la
estimacion de costos.

Se clarificd que, segun las normas del HUD sobre
intercambiabilidad de fondos, se pueden usar los fondos del
CDBG-DR destinados a la atencion de danos causados por
Sandy en comunidades afectadas por Ida cuando exista
coincidencia con las zonas MID afectadas por Sandy.

Se agregod una nueva seccion sobre retiro de solicitudes.

3.0 4.30.2025 | Se actualizo la seccion sobre calculo de incentivos para aclarar
el uso de metodologias.

3.1 11/30/2025 | Actualizaciones menores para aclarar el lenguaje sobre emision
de gastos de mudanza como parte de los incentivos para
vivienda segura en el cierre de la compra de la propiedad. Se
han hecho otras aclaraciones menores a lo largo el documento
para mejorar la gramatica, la sintaxis y la claridad del lenguaje.
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1 Propésito de los fondos del CDBG-DR para el Programa de Compra Blue Acres
El propdsito de estos requisitos para el uso de los fondos del Bloque de Subsidios para el
Desarrollo de la Comunidad y Recuperacién por Desastres (CDBG-DR, por sus siglas en
inglés) mediante el Programa de Compra Blue Acres es aplicar las regulaciones del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos (HUD, por sus siglas en
inglés) al adquirir propiedades en areas propensas a inundaciones de alto riesgo y brindar
fondos de incentivos en la reubicacién de familias en viviendas permanentes en areas de bajo
riesgo de la comunidad. Estos requisitos se refieren especificamente al uso de fondos del
CDBG-DR para compra voluntaria de propiedades y proporcionar incentivos a familias
elegibles.

1.1 Autorizacion y financiacion

El HUD ha comunicado que el Estado de Nueva Jersey recibira $228,346,000 en
fondos para apoyar acciones de recuperacion y mitigacion a largo plazo tras la
tormenta tropical Ida (DR-4614), a través del Departamento de Asuntos Comunitarios
de Nueva Jersey (NJDCA, por sus siglas en inglés).

Para satisfacer las necesidades de recuperacion ante desastres, se han impuesto
requisitos adicionales y se ha autorizado al HUD a modificar las normas aplicables al
Programa anual del CDBG, con base en los estatutos que rigen la disponibilidad de los
fondos del CDBG-DR, con el fin de lograr mayor flexibilidad y agilizar la recuperacion.
El HUD ha asignado $228,346,000 en fondos del CDBG-DR al Estado de Nueva Jersey
en respuesta al huracan lda (DR-4614), con base en el Aviso del Registro Federal FR-
6326-N-01 (Aviso de Asignacion).

Esta asignacidn se puso a disposicion a través de la Ley de Asignaciones
Suplementarias de Ayuda por Desastre de 2022 para afrontar los desastres de gran
envergadura ocurridos en 2020 y 2021 (Ley Publica 117-43), aprobada el 30 de
septiembre de 2021 (Ley de Asignaciones). Estos fondos del CDBG-DR estan
destinados a afrontar gastos necesarios en actividades autorizadas bajo el Titulo | de la
Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974 (42 U.S.C. 5301 y siguientes)
vinculadas a la ayuda en casos de desastre, recuperacion a largo plazo, restauracion
de infraestructura y vivienda, reactivacién econdémica y mitigacion en zonas «mas
afectadas y criticas» (MID, por sus siglas en inglés) como resultado de un desastre
clasificado como catastrofe en 2020 o 2021.

La Ley de Asignaciones también autoriza a las entidades subvencionadas, bajo este
Aviso de Asignacién y a partir de asignaciones anteriores o futuras, el uso de estos
fondos indistintamente y sin limitacién bajo ciertas condiciones. Esto es aplicable a las
mismas actividades que estan vinculadas a las necesidades de recuperacion no
satisfechas en zonas MID como resultado de una catastrofe, segun la Ley de
Asignaciones o legislaciones de asignacién anteriores o futuras, cuando las zonas MID
se superpongan y cuando el uso de los fondos va a dirigirse a atender necesidades de
recuperacion no satisfechas en caso de catastrofes bajo la Ley de Asignaciones o en
cualquier otra legislacion de asignaciones anterior o futura. Cuando el HUD lo permita,
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Blue Acres

el Estado de Nueva Jersey utilizara estos fondos indistintamente con los fondos de
recuperacion del huracan Sandy en estas areas designadas.

2 Descripcion general del disefio del Programa Blue Acres con fondos del
CDBG-DR

2.1 Compra voluntaria

El Programa de Compra Blue Acres es un programa de compras voluntarias e
incentivos que sera administrado por el Departamento de Proteccidon Ambiental de
Nueva Jersey (NJDEP, por sus siglas en inglés). Las compras voluntarias incluyen
adquisiciones de propiedades ubicadas en aliviaderos, llanuras aluviales u otras areas
de reduccidn del riesgo de desastres, cuya compra y demolicién permite aminorar el
peligro de futuras inundaciones. Bajo el Programa Blue Acres, las propiedades para
compra seran vendidas voluntariamente al NJDEP o a su designado por el valor justo
de mercado actual (valor posterior a la tormenta) y deben ser convertidas y mantenidas
como espacio abierto, manejo recreativo o humedales u otras practicas de reduccion
del riesgo de desastres. El Programa también puede dar incentivos a propietarios que
sean elegibles para ayudarlos a pagar los costos relacionados con su reubicacién a un
area de menor riesgo de inundacién. No se pueden proporcionar incentivos para
compensar una pérdida.

Después de la adquisicion de las propiedades, los fondos del CDBG-DR también se
pueden utilizar para llevar a cabo actividades de demolicion y eliminacién de
escombros; restaurar tierras como humedales, llanuras de inundacion, etc.; y servir a
un proposito definido de resiliencia climatica. Los inmuebles adquiridos bajo este
Programa seran propiedad del Estado, de las unidades del Gobierno local general u de
otras organizaciones sin fines de lucro elegibles y se mantendran de manera
consistente con la reduccién del riesgo y las metas estatales de manejo de llanuras de
inundacién. La participacion de los propietarios en el Programa es totalmente
voluntaria.

El Programa sera administrado por el NJDEP en coordinaciéon con el NJDCA, que
administra los fondos del CDBG-DR para el HUD. EI NJDEP, que tiene una larga 'y
exitosa historia de adquisicion voluntaria de bienes inmuebles para su conversion en
espacios abiertos, recreacion y restauracion de recursos naturales, liderara la
implementacion del Programa. Durante las ultimas dos décadas, el Estado, a través del
Programa Blue Acres, ha realizado compras de propiedades propensas a las
inundaciones y ha llevado a cabo la restauracién del paisaje natural. Se han logrado
mejoras recientes en Blue Acres, incluida la adicion de actividades de planificacion
proactiva para la resiliencia climatica. Esta planificacion de la resiliencia influira en el
proceso de toma de decisiones de compras voluntarias e informara sobre las mejoras
de las politicas que fomentaran mayor eficacia en general.

Reconocido por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (FEMA, por sus
siglas en inglés) como «Mejor Practica Nacional», el objetivo del Programa de Compras
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Blue Acres

Blue Acres es reducir drasticamente el riesgo de dafios catastroficos futuros debido a
inundaciones para las comunidades y residentes restantes, y ayudar a las familias de
Nueva Jersey a mudarse a areas de menor riesgo.

2.2 Iniciativas de Vivienda Segura

El Programa puede otorgar incentivos a solicitantes elegibles ademas de la
adjudicacién para compra voluntaria, los que estan disponibles para personas con
residencia principal en la fecha de la presentacion de la solicitud.

EI NJDEP y el NJDCA estableceran valoraciones de los costos estimados de traslado a
un area de menor riesgo en zonas MID del HUD vy del cesionario con base en un costo
promedio por pie cuadrado a nivel de todo el condado para la vivienda de reemplazo.
Los incentivos se calcularan como la diferencia entre el valor de una unidad de
reemplazo comparable en un area de menor riesgo y el valor justo de la vivienda en
mercado actual. Los propietarios de viviendas que acepten mudarse dentro de la
jurisdiccion de la compra voluntaria pueden ser elegibles para recibir un incentivo
adicional.

El subsidio total maximo del Programa es de $706,000, que incluye tanto la compra
voluntaria de la propiedad como el subsidio de incentivo necesario para adquirir una
vivienda de reemplazo. Los premios individuales tendran un tope en funcién del
subsidio minimo del Programa o del calculo de la adjudicacién a partir de los
parametros de compra y el incentivo de vivienda, descritos anteriormente.

Las excepciones a estos subsidios maximos se determinaran siguiendo el proceso de
la politica de excepciones de Blue Acres. Con base en la experiencia anterior, el
Programa considera que pueden ser necesarios incentivos adicionales para ayudar a
los propietarios a reubicarse cuando se enfrentan a circunstancias como las siguientes:

e Vivienda multiple.

e El valor pendiente de la hipoteca es mayor que el de la compra y la adjudicacion
de incentivos.

e El propietario enfrenta otras dificultades financieras o personales o de salud que
pueden demostrarse.

¢ Necesidad de acomodar razonablemente a una persona con discapacidades
para cumplir con las normas federales de accesibilidad.

e Otras justificaciones por una buena causa o por dificultades.

2.3 Arrendatarios desplazados

Los arrendatarios de propiedades de compra voluntaria que se encuentran
permanentemente desplazados son elegibles para asistencia de acuerdo con la Ley de
Politica Uniforme de Asistencia para Reubicacién y Adquisicion de Propiedades de
1970 (URA), y enmendada.
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El Programa Blue Acres es totalmente voluntario. Hasta que no se haya formalizado
por escrito el acuerdo sobre el precio de compra de la vivienda, el NJDEP, a discrecién,
puede decidir no seguir adelante con la compra de una vivienda que se considere para
compra; del mismo modo, el propietario puede retirar su propiedad del Programa y no
aceptar la oferta de compra.

El Programa también financiara actividades de demolicion y liquidacion para convertir la
propiedad adquirida en espacio abierto. El Estado y los Gobiernos locales
administraran y/o contrataran los servicios de contratistas de manera competitiva para
que proporcionen estos servicios. Todos los costos deben ser necesarios y razonables
y deben basarse en el desarrollo de alcances de trabajo especificos para el sitio o la
comunidad.

2.4 Actividades elegibles y objetivos nacionales de Blue Acres

2.4.1 Actividades elegibles

Las actividades del Programa Blue Acres son elegibles bajo la Ley de Vivienda y
Desarrollo Comunitario (HCDA, por sus siglas en inglés), y enmiendas; asi como las
exenciones aplicables y los requisitos alternativos que se encuentran en el Aviso
Consolidado que asigna los fondos para este Programa. Ver el cuadro a continuacion
de las actividades elegibles especificas segun la HCDA.

Adquisicién y limpieza, incentivos de vivienda segura, Articulo
105(a) 1, 4 y 11 de la HCDA; exenciones aplicables identificadas
en el Aviso de Anuncio de Asignacion y Aviso Consolidado (87
Registro Federal 31636), y otras exenciones aplicables o
requisitos alternativos.

Actividades elegibles del
CDBG-DR

El Programa Blue Acres adquirira voluntariamente propiedades de alto riesgo bajo la
actividad de adquisiciones con el propdsito de adquirir la propiedad para limpiar el sitio
de todas las estructuras a través de la actividad de demolicion, lo cual es necesario
para cumplir con los requisitos de compra en el Aviso Consolidado. Los solicitantes
elegibles también pueden recibir un Incentivo para Vivienda Segura para ayudar al
propietario de un inmueble de compra voluntaria a obtener una vivienda de reemplazo
permanente después de la venta de su propiedad al Programa Blue Acres.

2.4.2 Objetivos nacionales de las compras voluntarias

Las propiedades adquiridas con fondos del CDBG-DR deben cumplir con el objetivo
nacional del HUD. Los programas de Incentivos para Compra Voluntaria y Vivienda
Segura de Blue Acres utilizaran los siguientes objetivos nacionales para estas
actividades.
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Estrategia de

Objetivo Requisitos de implementacion de Blue
Actividad nacional implementacién del HUD Acres
LMH Toda actividad asistida que El Programa Blue Acres

implique la adquisicion de adquirira la propiedad de
propiedades con otro beneficio | compra voluntaria al actual
directo —actividad para valor justo de mercado
familias de ingresos bajos a (FMV, por sus siglas en
moderados (LMH, por sus inglés), posterior al
siglas en inglés)— para desastre.

ocupacién y que cumpla con
los criterios del objetivo
nacional de LMH.

El Programa Blue Acres
proporcionara asistencia
adicional para reubicacién
El cesionario debe verificar | en una vivienda segura,

que el hogar logre ocupar asistencia para alquiler de
una nueva vivienda y vivienda, y/o incentivos
proporcionarle asistencia para vivienda permanente a
adicional para lograrlo (debe | través del Programa de
ser una vivienda Incentivos de Vivienda
permanente). Segura para cumplir con el

Un ejemplo de beneficio objetivo nacional de LMH.

directo podria ser

Compra ) . .

de proporcionarle asistencia para

propiedad el pago inicial o de enganche.

al valor LMA Si el area de compra Blue Acres adquirira la

justo de voluntaria y el espacio verde propiedad de compra

mercado subsiguiente benefician a voluntaria con base en el

posterior todos los residentes de un actual valor justo de

ala area que es principalmente mercado (FMV). posterior al

tormenta residencial y al 51 % o mas desastre.Las propiedades
personas de ingresos bajos a adquiridas dentro del area
moderados (LMI, por sus de servicio elegible de LMI
siglas en inglés). cumpliran con el objetivo

nacional de beneficio a un
area de ingresos bajos a
moderados (LMA, por sus
siglas en inglés).

El cesionario debe definir el
area de servicio en funcion del
uso final de la propiedad.

Los solicitantes deben
también ser elegibles para
recibir los incentivos de
vivienda segura.

UN Compra voluntaria para Blue Acres adquirira la
hogares cuyo ingreso es propiedad de compra
superior al 80 % del ingreso voluntaria al actual valor
medio del area (AMI, por sus justo de mercado (FMV)
siglas en inglés). posterior al desastre.

Las actividades de compra
voluntaria que no cumplan
con los criterios del objetivo
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Estrategia de
Objetivo Requisitos de implementacion de Blue
Actividad nacional implementacién del HUD Acres
nacional de LMH o LMA
estaran bajo el objetivo
nacional de necesidad
urgente.

Por ejemplo, si los hogares
LMI no revelan el lugar de
ubicacion de la vivienda de
reemplazo en areas de
poco riesgo, no seran
elegibles para algun
incentivo; por lo tanto el
proyecto no cumplira el
criterio de objetivo nacional
para LMH y se atribuiran
los costos del proyecto
como necesidad urgente.

2.4.3 Incentivos del objetivo nacional
La actividad Blue Acres con Incentivos para Vivienda Segura (LMHI, por sus siglas en

inglés) también debe cumplir con un objetivo nacional, ya que los incentivos son una
actividad separada de la compra voluntaria de la propiedad. Consulte el cuadro
siguiente para conocer los objetivos nacionales que se cumpliran.

Estrategia de

Requisitos de implementacion de
Actividad Objetivo nacional implementacién del HUD Blue Acres
Incentivo LMHI La actividad se vinculaa | El Programa Blue Acres
d‘? ) la adquisicion voluntaria brindara asistencia
Vivienda de viviendas (incluidas las | adicional para
Segura compras voluntarias) de reubicacion en una
propiedad de un hogar vivienda segura,
calificado como LMI para asistencia para alquiler
el cual se otorga el y/o incentivos para
incentivo con el fin de vivienda permanente
inducir el traslado fuera de | mediante los incentivos
la llanura de inundacion para vivienda segura.

afectada o area de
reduccion del riesgo de
desastres a una zona o
estructura de menor

riesgo.

UN Incentivo a familias con un | Los Incentivos de
ingreso entre el 80% y Vivienda Segura de Blue
150% del AMI. Acres requeriran que el

titular de la propiedad de
compra voluntaria
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Estrategia de
Requisitos de implementacion de
Actividad Objetivo nacional implementacién del HUD Blue Acres
proporcione evidencia de
reemplazo permanente
de vivienda antes de
recibir el Incentivo de
Vivienda Segura.

2.5 Prioridades de compra voluntaria
2.5.1 Cbémo promovera el Programa la vivienda para poblaciones vulnerables

Numerosas comunidades riberefias y costeras tienen un extenso historial de
inundaciones recurrentes y pérdidas relacionadas con las tormentas. Muchos
residentes han experimentado el ciclo de dafios y pérdidas tantas veces que estan
desesperados por lograr una solucién permanente, tal como una compra voluntaria.
Estos propietarios esperan que la venta al Estado les permita trasladarse a un area
mas segura y menos propensa a inundacién para que puedan recuperarse emocional,
financiera y fisicamente. La decisién de la compra voluntaria es una eleccién compleja
y personal unica de cada familia, y el Estado de Nueva Jersey se compromete a llevar
adelante un proceso de compra voluntaria y expedita para ayudar a aquellos hogares
que desean reubicarse y darles la oportunidad de hacerlo.

Muchas de las familias que buscan obtener esta asistencia son parte de las
poblaciones vulnerables que requieren consideraciones adicionales a medida que se
trasladan de sus viviendas de alto riesgo actuales a otras de menor riesgo. La manera
en que el Programa Blue Acres promueve la vivienda para las poblaciones vulnerables
incluye, entre otros, lo siguiente:

e Dar prioridad a los residentes de Manville en las areas de reduccion de
riesgos (RRA, por sus siglas en inglés) que ha identificado el estado.
Mediante la estrecha coordinacion entre el NJDEP y la NJOEM, se han
determinado areas especificas de interés en Manville en donde ocurren
inundaciones frecuentes causadas por tormentas. A aquellos residentes que han
solicitado asistencia a los programas HARP y SRRP, se les ofrecera, por lo
tanto, la compra voluntaria de la vivienda mediante el Programa Blue Acres en la
medida que cumplan con los requisitos de elegibilidad. El Estado preve dar
prioridad a estos residentes vulnerables en Manville, siempre y cuando:

o Tengan un ingreso bajo a moderado y

o que estén ubicados en un area de reduccion de riesgo de desastre, que
se define como aquella area que tuvo inundaciones de 5.5’ 0 mas durante
el paso de Ida o dentro del area de Lost Valley de Manville que tiene
acceso limitado en casos de emergencia durante los eventos de
inundacion.
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e Reduccion de primas de seguro contra inundaciones para la comunidad
circundante. La compra voluntaria de propiedades propensas a inundacion
compensa razonablemente a las personas para que se alejen de las areas en
riesgo de dafnos, y también se reduce el numero de viviendas en llanuras
inundables, y, por lo tanto, se requiere que menos propietarios de viviendas
compren pélizas de seguro contra inundaciones a través del Programa Nacional
de Seguro contra Inundacion (NFIP, por sus siglas en inglés), lo que conduce a
una reduccion de las calificaciones de riesgo de inundaciones y de las primas de
seguro para comunidades enteras.

o Trabajo estrecho con los Gobiernos locales para comprender las areas de
alto riesgo, las vulnerabilidades sociales y los servicios comunitarios o
publicos que dependen de los residentes. E| NJDEP trabajara estrechamente
con los Gobiernos locales segun los requisitos definidos en el volumen 88: 3198
del Registro Federal (FR, por sus siglas en inglés) del 18 de enero del 2023,
donde se indica que los adjudicatarios del Estado que implementan un programa
o actividad de compra voluntaria deben consultar con los Gobiernos locales o
tribales dentro de las areas donde se llevaran a cabo las compras voluntarias.
Esta estrecha coordinacion ayudara al NJDEP a comprender las necesidades
especificas de los residentes que viven en areas de alto riesgo. También
ayudara al Estado a comprender el apoyo y los sistemas comunitarios, sociales
y publicos que dependen de los residentes y de los cuales dependen estos
ultimos. Esta informaciéon es fundamental para entender el impacto que las
compras voluntarias tienen en la identidad de la comunidad, asi como en los
sistemas existentes, incluidos los imponibles y la infraestructura publica provista,
el transporte, los servicios basicos y publicos, etc., que acarrea la eliminacion de
residentes de un area y la identificacion de formas de continuar los servicios o
apoyo para la reubicacion de las familias. También se necesita la colaboracion
con los Gobiernos locales en los lugares donde se llevan a cabo las compras
voluntarias para ayudar al DEP a planificar la posibilidad de supervisar y
administrar el uso de la tierra después de la adquisicion, bajo la direccion local.

o Trabajo estrecho con las organizaciones comunitarias para llevar a cabo
actividades de divulgacion y participacion y facilitar el enlace con las
poblaciones vulnerables. El NJDCA cre6 una encuesta especificamente para
obtener los comentarios de los propietarios y arrendadores afectados por Ida.
Con la encuesta se recopild informacién sobre las necesidades de
financiamiento de los residentes. EI JDCA se asoci6 con organizaciones
comunitarias y otras agencias estatales para difundir la encuesta y solicitar
comentarios. Se han hecho y se seguiran llevando a cabo acciones de
divulgacion para llegar a las zonas de pobreza concentradas racial y
étnicamente.
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e Uso del mapeo y datos de las Areas de pobreza racial y étnicamente
concentradas (RECAP, por sus siglas en inglés) para realizar actividades
de difusion y participacion especificas adicionales. Con la herramienta de
mapeo de Promocién Afirmativa de Vivienda Justa del HUD, el Estado generara
mapas e informes para identificar tendencias de segregacién, areas de pobreza
concentrada, disparidad en las necesidades de vivienda y en el acceso a
oportunidades, y ubicacion y caracteristicas de arrendatarios de viviendas con
apoyo dentro de las zonas MID del HUD y del Estado. Esta informacion y
cartografia ayudaran al Estado y a sus asociados en las acciones de extension
para orientar y fomentar aun mas la participacion en el Programa en estas
zonas. Las propuestas del Programa de Compra Voluntaria podrian ser la Unica
y mas alta oferta que reciba una propiedad en riesgo. El enganchar un programa
de compra voluntaria y un incentivo de reubicacién podria permitir a los
residentes en areas RECAP tener una unica oportunidad de crear capital fuera
de las areas en riesgo. Es mas probable que la nueva propiedad aumente en
valor con el tiempo en vez que ocurra lo contrario ya que los activos actuales
podrian haber expirado debido al riesgo del area.

¢ Financiamiento y facilitacion del acceso a servicios de consejeria en
vivienda para todos los solicitantes del Programa a través de los servicios
de apoyo (Programa de Consejeria en Vivienda y Servicios Legales),
descritos a continuacién. Estos servicios proporcionaran la solicitud, la
documentacion y los servicios de planificacion de vivienda a largo plazo y de
referencia que pueden ser necesarios para las poblaciones vulnerables, a
medida que se desplazan a través del Programa, incluidos los sobrevivientes
que no estan en situacion de desamparo, pero que requieren vivienda de apoyo
(por ejemplo, personas mayores, personas de la tercera edad de salud delicada,
personas con discapacidades mentales, fisicas o del desarrollo, exreclusos,
victimas de violencia doméstica, personas con trastornos por consumo del
alcohol u otras sustancias, personas con VIH/SIDA y sus familias, y residentes
de viviendas publicas. Se monitoreara caso por caso a las familias que incluyan
a personas con discapacidades para asegurar que sus necesidades especificas
puedan ser abordadas y que las adaptaciones sean apropiadas para su
transicion a un nuevo ambiente de vivienda mas seguro. Los solicitantes también
pueden recibir asesoramiento financiero para comprender los cambios en los
gastos mensuales y anuales asociados con su mudanza desde su propiedad de
alto riesgo a su nueva vivienda. Esto ayudara a asegurar que los propietarios se
muden a viviendas mas seguras que sean asequibles para su familia.

e Apoyo en la reubicacién equitativa de los participantes de Blue Acres. El
NJDEP desarrollara herramientas de mapeo que designaran claramente areas
fuera de las llanuras de inundacién de 100 y 500 afos y utilizara el mapeo de
RECAP del HUD para definir claramente las diferentes opciones de vivienda en
la comunidad de compra voluntaria de los participantes. El Estado quiere
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mostrar completa transparencia con respecto a las areas de pobreza
concentrada o tendencias de segregacion para que la decision de compra de
una vivienda en una parte mas segura de la comunidad se considere mas que
unicamente su ubicacion en una llanura de inundacién. Los participantes podran
utilizar las herramientas de mapeo para identificar sus futuras viviendas. El
Programa Smart Move del NJDCA puede ofrecer a los participantes de bajos
ingresos la opcion de reubicarse en un desarrollo de viviendas recién
establecido en un area que no sea vulnerable a las inundaciones. Esta sinergia
del programa de recuperacion del NJDEP y NJDCA intento ayudar a las
comunidades a retener a los residentes cuando sea geograficamente posible. La
opcion del incentivo se ha disefiado para llenar el vacio entre el precio de
compra voluntaria de la propiedad y el costo de un reemplazo comparable en un
area de vivienda de menor riesgo. Una vez que se identifique una propiedad de
reemplazo, el Programa Blue Acres calculara una cantidad del incentivo para
cubrir los costos mas altos de la vivienda de reemplazo y asegurar su
asequibilidad. Los arrendatarios desplazados también recibiran beneficios de
reubicacién a través de la URA y tendran la capacidad de permanecer dentro de
la comunidad.

Las familias LMI que decidan vender voluntariamente sus propiedades al Programa
Blue Acres pueden ser elegibles para asistencia con el alquiler y costos de mudanza
mediante los Incentivos de Vivienda Segura para garantizar que no se queden sin un
lugar donde residir después de la venta de su propiedad. Una vez que se identifique
una propiedad de reemplazo, el Programa Blue Acres calculara un monto de incentivo
para cubrir los costos mas altos de la vivienda de reemplazo y asegurar su
asequibilidad. Los arrendatarios desplazados también recibiran beneficios de
reubicacién a través de URA y tendran la capacidad de permanecer dentro de la
comunidad.

2.5.2 Servicios de extension con enfoque

Para brindar oportunidades equitativas para que todos los residentes en areas de alto
riesgo que presenten una solicitud al Programa de Compra Blue Acres, el NJDEP
seguira el Plan de Participacion Ciudadana y el Plan de Acceso al Idioma de Nueva
Jersey para garantizar que los residentes tengan acceso a los materiales del Programa
puedan entenderlos. El NJDEP y NJDCA coordinaran para mapear a todos los
solicitantes de Blue Acres y superponer las areas de compra con informacion
demografica sobre ingresos y necesidades linguisticas. Las comunidades
particularmente vulnerables seran objeto de divulgacion.

El Programa Blue Acres ha desarrollado una clasificacion ponderada para evaluar tanto
las propiedades de compra como las areas de proyectos de compra. Se han
identificado varios criterios que se utilizaran para elaborar un analisis a nivel estatal
para determinar qué comunidades o areas tienen mayor vulnerabilidad o riesgo de
inundacién, las consideraciones sobre la capacidad de vulnerabilidad social (individual
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y comunitaria), y los lugares donde los dafios histéricos por inundaciones y tormentas y
areas con creciente amenazada por el cambio climatico necesitan mitigacion segun
otras estrategias estatales de mitigacién de inundaciones (dafios estructurales
sustanciales/pérdidas repetitivas severas/pérdidas recurrentes). El potencial de
restauracion del uso de la tierra después de la compra también se considerara al
evaluar el area del proyecto de compra.

Para obtener informacién adicional sobre las acciones de planificacion y divulgacion de
Blue Acres, consulte las secciones del Master Blue Acres sobre divulgacién, tramite y
presentacion de la solicitud y eventos de abiertos al publico.

2.5.3 Areas geogréficas prioritarias para compra voluntaria

Las propiedades priorizadas de compra voluntaria se localizan en cualquiera de las
siguientes zonas MID:

e Condados MID identificados por el HUD: Bergen, Essex, Hudson, Middlesex,
Passaic, Somerset y Union.

e Condados MID identificados por el Estado: Gloucester, Hunterdon, Mercer,
Morris y Warren.

Se habilitaran fondos del CDBG-DR destinados a atender comunidades afectadas por
el huracan Sandy para la atencién de aquellas afectadas por Ida y que se superponen
con las zonas MID del HUD afectadas por Sandy, y que incluyen los condados de
Bergen, Essex, Hudson, Middlesex y Union, y los condados MID del Estado, los cuales
son Gloucester, Hunterdon, Mercer, Morris y Warren segun las normas de
intercambiabilidad del HUD. Mediante la Enmienda Sustancial # 48 (APA 48) al Plan de
Accion — Huracan Sandy se reasignaron fondos del CDBG-DR-Huracan Sandy a
ciertos programas de recuperacion de las comunidades afectadas por Ida. Este
documento incluye las normas y los requisitos para los fondos Ida y Sandy. En la
Enmienda Sustancial # 56 (APA 56) al Plan de Accion — Huracan Sandy, se aclar6 qué
condados eran elegibles para utilizar fondos Sandy al incluir areas designadas por el
Estado como las mas afectadas. El uso de los fondos Sandy se limita a ayudar en la
recuperacion de los condados afectados por el huracan Ida que fueron determinados
por HUD y el Estado como los mas afectados, tanto por el huracan Sandy como por el
huracan lda. Este documento indicara si hay limitaciones especificas en torno al uso de
los fondos Sandy para la recuperacion de las comunidades afectadas por Ida.

2.5.4 Areas de reduccion del riesgo de desastre

El NJDEP puede llevar a cabo acciones de desarrollo en Areas de Reduccién de
Riesgo de Desastre (DRRA, por sus siglas en inglés) como parte de la estrategia
general de compra voluntaria de Blue Acres. Al establecer una DRRA, el NJDEP
seguira los requisitos del Aviso Consolidado de Ida (87 Registro Federal [FR] 6364, 3
de febrero de 2022). EI NJDEP fijara criterios para las propiedades localizadas en una
DRRA segun los siguientes requisitos:
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1. El area ha sido afectada por el riesgo causado o exacerbado por el
desastre para el cual el cesionario recibio la asignacién del CDBG-DR.

2. El peligro identificado debe constituir una amenaza ambiental predecible
para la seguridad y el bienestar de los beneficiarios del Programa,
incluidos los miembros de clases protegidas, poblaciones vulnerables y
comunidades menos atendidas, como lo demuestran los mejores datos
disponibles (por ejemplo, datos de la FEMA sobre pérdidas repetitivas,
herramienta de mapeo y evaluacion de la justicia ambiental de la Agencia
de Protecciéon Ambiental de los Estados Unidos, guia y datos vinculados al
cambio climatico del Departamento de Salud y Servicios Humanos) y
cientificos (por ejemplo, soluciones técnicas y estructurales de la FEMA,
Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos, otras agencias
federales).

3. El area debe estar claramente delineada para que el HUD y el publico
puedan identificar facilmente las propiedades que se encuentran dentro
del area designada.

EI HUD reconoce que los Estados y las unidades del Gobierno local general estan
mejor posicionados para determinar lo que constituye un riesgo inaceptable para sus
comunidades. Al ejercer esta potestad adicional, el NJDEP y el NJDCA coordinaran
para finalizar los criterios que se utilizaran una vez que se determine la necesidad de
una DRRA especifica. Cualquier criterio desarrollado se afiadira a los procedimientos
establecidos en los requisitos del documento principal de Blue Acres.

2.6 Elegibilidad del programa de compra voluntaria
2.6.1 Elegibilidad general

El NJDEP adquirira voluntariamente propiedades ubicadas en un aliviadero, llanura de
inundacién u otra DRRA. Las compras voluntarias se realizaran segun el valor justo de
mercado después de la tormenta y la propiedad se destinara como espacio abierto,
manejo recreativo o de humedales, u otras practicas de reduccion del riesgo de
desastres. El Programa también puede dar incentivos a propietarios que sean elegibles
para ayudarlos a pagar los costos relacionados con su reubicacion a un area de menor
riesgo de inundacion y obtencion de nuevas viviendas permanentes mas seguras. No
se pueden proporcionar incentivos para compensar una perdida.

Después de la adquisicidn de las propiedades, los fondos del CDBG-DR también se
pueden utilizar para llevar a cabo actividades de demolicion y eliminacién de
escombros; restauracion de tierras como humedales, llanuras de inundacion, entre
otros; y servir a un propoésito definido de resiliencia climatica.

A cambio de recibir un Incentivo de Vivienda Segura, los solicitantes deben aceptar
trasladarse a un area de menor riesgo. Para este Programa, un area de menor riesgo
es aquella que se encuentra en un area fuera del Area Especial de Peligro de
Inundacion (SFHA, por sus siglas en inglés), o llanura de inundacién de 100 afos,
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segun lo definido por FEMA, NFIP y/o la Regla de Inundacién Tierra Adentro del
NJDEP.

2.6.2 Propiedades elegibles

Las viviendas elegibles se compraran al 100% de su valor justo de mercado actual
(después de la tormenta) y determinado a través del proceso de tasacidn establecido
por el Programa. El Programa Green Acres de Adquisicién Estatal de Tierras realizara
la tasacion de cada propiedad de compra voluntaria de Blue Acres por un Tasador
General Certificado de Bienes Raices del Estado de Nueva Jersey (SCGREA, por sus
siglas en inglés) calificado. Los servicios de tasacion se proporcionan al NJDEP a
través de un contrato del Estado de Nueva Jersey. E| SCGREA debe cefiirse a un
alcance de trabajo detallado y presentar un informe de tasacién con propdsito
general. Hay una completa descripciéon del proceso de adquisicion en el documento
maestro Blue Acres.

El NJDEP adquirira voluntariamente las propiedades ubicadas en un aliviadero, llanura
de inundacion u otra DRRA. Posteriormente a la compra, todas las construcciones
deben ser demolidas y la propiedad se mantendra como espacio abierto, uso
recreativo, manejo de humedales u otras practicas de reduccion del riesgo de desastre.

Los fondos del CDBG-DR también se pueden utilizar para llevar a cabo actividades de
demolicion y remocion de escombros; restauracion de tierras como humedales, llanuras
de inundacion, entre otros; y servir a un propésito definido de resiliencia climatica.

Las propiedades elegibles incluyen viviendas con las siguientes caracteristicas:

e Son vulnerables al cambio climatico segun lo que establezca la planificacion de
la resiliencia.

e Estan ubicadas en aliviaderos o llanuras de inundacion; tienen otro riesgo
cuantificable de inundacion; o estan en otra zona de alto riesgo designada por el
NJDEP.

e Se encuentran en un area de pérdidas repetitivas por inundaciones o tormentas.

e Tuvieron una inundacion o pérdida documentada debido a la tormenta tropical
Ida.

e Se usan como residencia principal, ya sea para alquiler a tiempo completo u
ocupada por el propietario en la fecha de la presentacion de la solicitud. Las
propiedades comerciales y segundas viviendas no son elegibles.

2.6.3 Elegibilidad de propietario del inmueble

El Programa adquirira inmuebles que fueron dafados por la tormenta o vulnerables a
las inundaciones de propietarios residentes y que sirven de vivienda permanente del
propietario o de uno o varios arrendatarios durante todo el afio.
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La «titularidad» se define como la posesion de un titulo comercial de pleno dominio que
lo demuestra la escritura traslativa de dominio con garantia de titulo en posesion de la
persona o entidad que reclama la titularidad de la propiedad enlistada como
beneficiaria. Se puede utilizar una escritura de renuncia o una escritura traslativa de
dominio con garantia limitada de titulo si, y solo si, se adjuntan pruebas escritas de que
el otorgante de la escritura de renuncia poseia la titularidad legal en la fecha y hora de
formalizacion de la escritura de renuncia (la prueba puede ser en forma de escrituras
anteriores y/o la orden judicial final de voluntad de herederos).

El Programa se limita a adquirir propiedades residenciales con una a cuatro unidades
de alquiler. Toda propiedad con mas de cuatro unidades esta excluida de la
participacion. Se proporcionara asistencia para la reubicacion para arrendatarios
elegibles de conformidad con la Ley de Asistencia para Reubicacion, Cédigo Anotado
de Nueva Jersey Anotados (NJSA, por sus siglas en inglés) 20:4-1, y sus regulaciones
de implementaciéon, Cédigo Administrativo de Nueva Jersey (NJAC, por sus siglas en
inglés) 5:11-3.1. De acuerdo con la URA, los arrendatarios que no tengan residencia
legal comprobada en los Estados Unidos no son elegibles para recibir los beneficios de
la URA.

2.6.3.1 Propietario ocupante

Los propietarios de viviendas que participan en el Programa de Compra Blue Acres del
CDBG-DR son responsables de cumplir con los requisitos del Programa como se indica
en los acuerdos contractuales, asi como cualquier otro requisito local, estatal y federal
aplicable. Los propietarios participantes aceptaran los siguientes requisitos para recibir
los beneficios del Programa y participar en una compra voluntaria:

e La venta de la propiedad es voluntaria (o que significa que ni el Estado ni el
Gobierno local pueden expropiarla).

e Sise requiere la representacion de un abogado a su costo, el propietario se hara
cargo del costo de los servicios.

e Se deben cumplir los requisitos de la URA para los arrendatarios.

e La propiedad estara en buenas condiciones de limpieza tras la transferencia a
menos que el NJDEP acuerde lo contrario.

e Cualquier area de interés ambiental se arreglara si lo indica el Programa.

2.6.3.2 Propietario no ocupante

Después del huracan Ida, se confirmd que varias propiedades fueron sustancialmente
dafiadas y permanecen vacias. Esta declaracion se basa en la decision del
administrador local de llanuras de inundacion de que el costo de reparar 0 mejorar una
estructura ubicada en un Area Especial con Peligro de Inundacién es igual o superior al
50% de su valor de mercado (sin el valor del terreno). En estos casos, muchas
propiedades permanecen deshabitadas e intactas desde la tormenta. Los propietarios
que poseen inmuebles sustancialmente dafados a menudo se ven obligados a
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demolerlos y, por lo tanto, eligen ya sea la compra voluntaria o inclusion de medidas de
elevacion en viviendas reconstruidas que las protegeran en forma segura de futuras
vulnerabilidades de inundacion. Las propiedades peligrosas o en riesgo pueden ser
demolidas antes de la compra voluntaria si se las considera razonablemente inseguras
por parte de los funcionarios locales. Bajo estas circunstancias, se pueden usar otros
fondos estatales o de la FEMA para asegurar que estas viviendas permanezcan
elegibles para su compra voluntaria a pesar de que ya no tengan la estructura.

Las propiedades en ejecucién hipotecaria y en posesion por parte de bancos e
instituciones crediticias no son elegibles para compra voluntaria bajo el Programa de
Compra Blue Acres. En muchos casos, las propiedades embargadas tienen dafios
graves y estan desocupadas; sin embargo, la titularidad por parte de una instituciéon
financiera les impediria ser elegibles para participar en el Programa de Compra Blue
Acres. Si se vende una propiedad previamente embargada por el banco o institucion
crediticia a un propietario privado, éste puede ser elegible para la compra voluntaria
como titular posterior a la tormenta en caso de que sea su residencia principal o
propiedad de alquiler durante todo el afo.

Si la propiedad fue declarada sustancialmente dafada y esta en una DRRA designada,
no corresponde la aplicacion de los requisitos de ocupacién de Blue Acres. En estos
casos, los propietarios de los inmuebles, posteriormente a la tormenta, deben ser los
titulares de las propiedades que no son elegibles para reparacion o rehabilitacion con
asistencia federal. Los compradores recientes de una propiedad sustancialmente
dafiada podrian no tener capacidad para lograr que la propiedad cumpla con las
ordenanzas locales de llanura inundable sin subsidios o ayuda del Estado, y por ende
estas propiedades no podrian recibir un certificado de ocupacién; por lo tanto, en estos
casos, la voluntaria con Blue Acres puede ser la Unica opcion de recuperacion posterior
a la inundacioén disponible para estas propiedades.

2.6.3.3 Requisito del Articulo 582 de la Ley Nacional de Reforma del Seguro por
Inundacién de 1994
El Programa se basa en que, segun el Articulo 582 de la Ley Nacional de Reforma del
Seguro por Inundacién de 1994, existe obligacidén de la persona que ha conseguido
asistencia para reparacion, reemplazo o restauracion, debido a un desastre federal
anterior, o por mandado de la aceptacion de esa asistencia, de obtener y mantener un
seguro contra inundaciones en esa propiedad y si no se cumple con ese requisito,
entonces, puede y debe ser descalificada de futuras formas de asistencia federal para
reparaciones, reemplazo o restauracién por dafos a los bienes personales,
residenciales y comerciales.

Este requisito no se limita sélo a la FEMA o al NFIP, sino que también se extiende a la
asistencia proporcionada dentro de los programas CDBG-DR de reparacion y
recuperacion con base en obras de construccion. Debido a que el Programa no abarca
la reparacion o reconstruccion, se determin6 que este requisito no se aplica a las
actividades de compra. La compra voluntaria de propiedades dafadas por las
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inundaciones o susceptibles de inundacién es una medida de mitigacion dominante que
termina efectivamente el ciclo de dafios y reparacion de propiedades en areas
vulnerables a las inundaciones. Un elemento critico de una compra voluntaria es que
soluciona de manera indefinida la presencia de personas y propiedades en areas
expuestas a las inundaciones y proporciona un ahorro de costos medible para el NFIP.
No hay ninguna condicion en una oferta de compra del Programa Blue Acres que
requiera que el propietario compre una vivienda de reemplazo con los fondos de
asistencia federal utilizados para comprar la propiedad dafiada por la tormenta o que es
vulnerable a las inundaciones. Sin embargo, si el propietario solicita un Incentivo de
Vivienda Segura, sera necesaria una prueba de vivienda de reemplazo.

2.7 Incentivos de Vivienda Segura

Los Incentivos de Vivienda Segura Blue Acres son subvenciones voluntarias o
subsidios para compras de propiedades propensas a inundaciones recurrentes y otros
desastres. En todas las propiedades adquiridas por el Programa se elimina cualquier
estructura para crear espacios verdes y mejorar la resiliencia de la comunidad. Ademas
de la subvencion de compra voluntaria, los participantes del Programa pueden ser
elegibles para recibir incentivos adicionales, que pueden ayudar a los propietarios a
obtener viviendas de reemplazo permanente mas nuevas, mas seguras y resistentes
en areas de menor riesgo.

Ademas, el Programa trabajara con los propietarios antes de la compra voluntaria de la
propiedad para ayudarlos a seleccionar la mejor opcion de Incentivo de Vivienda
Segura para sus necesidades una vez que se haga efectiva la compra de la propiedad.
Se hara todo lo posible para coordinar la distribucion de los fondos de incentivos en el
momento de la compra de la propiedad. Sin embargo, los participantes en una compra
voluntaria tendran hasta un afio después de efectuada la adquisicion de su propiedad
para solicitar otros incentivos (si fuesen elegibles) y proporcionar prueba de la nueva
propiedad de reemplazo.

Los incentivos para vivienda segura podrian cubrir los gastos de mudanza, asi como
incentivos para compra de vivienda, en forma de asistencia para alquiler o para
permanecer en la comunidad. Lo correspondiente a gastos de mudanza de los
incentivos para vivienda segura, si existe elegibilidad, se proporcionan al cierre de la
compra voluntaria de la propiedad.

La subvenciéon maxima del Programa es de $706,748, aunque las subvenciones
individuales tendran un tope en funcion del subsidio minimo del Programa o del calculo
de la adjudicacion a partir de la compra y la necesidad no satisfecha del incentivo para
vivienda.

Cuando sea necesario, se haran excepciones al monto maximo de adjudicacion para
cumplir con las normas federales de accesibilidad o para acomodar razonablemente a
una persona discapacitada o por otra buena causa.
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Tipo de incentivo Finalidad

Incentivo de vivienda Entrega de fondos para cubrir la brecha entre el precio de compra
segura para compra de de la propiedad y el de una vivienda de reemplazo.

vivienda e En el caso de los propietarios LMI, el incentivo se usaria
para garantizar que el nuevo pago hipotecario sea
consistente con su actual pdliza (si se requiriese).

o En el caso de los propietarios con necesidad urgente, el
nuevo pago hipotecario, si hubiese, no deberia ser mayor
que el 20% del actual monto de la hipoteca.

Incentivo de Vivienda Proporcionar hasta 24 meses de pagos de alquiler para los

Segura para Alquiler participantes de compras voluntarias si no quieren adquirir otra

Permanente vivienda o no son elegibles para ello. El tope de subvencién es de
50,000 dolares.

Incentivo de Vivienda Los propietarios de inmuebles para compra voluntaria, que ya

Segura para Retencion hayan adquirido otra vivienda en un area de menor riesgo en el

Comunitaria mismo condado o que tengan la intencién de comprar una

vivienda de reemplazo en un area de menor riesgo en el mismo
condado, calificaran para este Incentivo de Retencién
Comunitaria, que consistiria en un pago Unico de $10,000 para
una familia de ingresos bajos a moderados y un incentivo de
$5000 para una familia de ingresos mas altos (hasta el 150 % del
ingreso medio del area).

Incentivo de Vivienda Se proporciona el costo de la mudanza correspondiente a la
Segura: Gastos de reubicacion a cualquier area de menor riesgo. La propiedad de
Reubicacion y Mudanza | reemplazo puede ubicarse dentro a afuera del estado de Nueva
Jersey siempre que se encuentre en un area de menor riesgo.
Todo hogar solicitante con ingresos inferiores al 150 % del AMI
pueden tener acceso a este incentivo.

2.7.1 Incentivo de Vivienda Segura para Compra de Vivienda

El Incentivo de Vivienda Segura para Compra de Vivienda ayuda a los propietarios
elegibles a mudarse a un area de menor riesgo. Para recibirlo, la nueva vivienda del
solicitante debe estar ubicada en los condados MID elegibles del HUD o del Estado.
Para ser elegibles, los solicitantes deben tener un ingreso familiar total que sea igual o
inferior al 150% del ingreso medio del area. Para recibir este incentivo, los solicitantes
deben presentar pruebas de que se han establecido en una nueva residencia principal,
o estan en proceso de hacerlo, mediante un contrato formalizado de Oferta de Compra
o compromiso hipotecario. Este incentivo se puede utilizar en la compra de una nueva
unidad de vivienda de Smart Move cuando esté disponible.

Los procedimientos operativos estandar definiran mas adelante las metodologias que
se usaran para garantizar lo siguiente:

e En el caso de los propietarios LMI, el incentivo se usaria para garantizar que el
nuevo pago hipotecario sea consistente con su actual pdliza (si se requiriese).
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e En el caso de los propietarios con necesidad urgente, el nuevo pago hipotecario,
si hubiese, no deberia ser mayor que el 20% del actual monto de la hipoteca.

Consejeria en Vivienda e Incentivo para Vivienda Segura

Para garantizar la asequibilidad de la vivienda y determinar el monto del incentivo, los
solicitantes elegibles se reuniran con un consejero de Vivienda, quien analizara las
finanzas familiares y los ayudara a fijar el monto que pueden por vivienda.

Objetivo nacional

El desembolso por incentivos para familias con un ingreso anual igual o inferior al 80%
del AMI cumplira el objetivo nacional del Incentivo para Vivienda de Ingresos Bajos a
Moderados (LMHI, por sus siglas en inglés). En el caso de las familias que no
corresponden al grupo de ingresos bajos a moderados y cuyo ingreso es del 80% al
150% del AMI, los incentivos para vivienda segura cumpliran el objetivo nacional de
necesidad urgente (UN). Nota: El NJDEP ejecutara su Politica de Excepciones, segun
sea necesario, y decidira si se puede financiar o no a una familia que exceda el 150%
del AMI por una buena causa. (Ver Seccion 4.3 para mas detalles).

2.7.2 Incentivo de Vivienda Segura de Alquiler Permanente

El Incentivo de Vivienda Segura de Alquiler Permanente esta disponible para familias
elegibles que prefieran alquilar una vivienda después de la venta voluntaria de su
propiedad afectada por la tormenta. El monto del incentivo se fija con base en el
tamano del apartamento de alquiler o numero necesario de habitaciones y segun el
alquiler justo de mercado del HUD, el que sea menor. Para ser elegible, los solicitantes
deben tener un ingreso familiar total igual o inferior al 80% del AMI, y el apartamento de
alquiler debe estar ubicado en un condado MID del HUD o del Estado. Para recibir este
incentivo, los solicitantes deben presentar el contrato de alquiler valido y vigente por un
afio que demuestre que se han establecido en una nueva residencia principal.

Los solicitantes elegibles recibiran tres pagos de incentivos a lo largo de cada periodo
de 12 meses y hasta 24 meses.

Consejeria en Vivienda e Incentivo para Vivienda Segura de Alquiler Permanente
Los solicitantes elegibles de ingresos bajos a moderados se reuniran con un consejero
de Vivienda, quien revisara los Incentivos de Vivienda Segura disponibles para
ayudarlos a determinar qué incentivos proporcionan los maximos beneficios para el
solicitante en una situacion posterior a la venta voluntaria de su vivienda.

Objetivo nacional

El incentivo para pago del alquiler solo es para familias de ingresos bajos a moderados
y el desembolso cumplira el objetivo nacional para LMHI. Nota: EI NJDEP ejecutara su
Politica de Excepciones, segun sea necesario, y decidira si se puede financiar o no a
una familia que exceda el 80% del AMI por una buena causa. (Ver Seccion 4.5 para
mas detalles).
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2.7.3 Conversion de incentivos para alquiler a incentivos para compra de vivienda
Los solicitantes elegibles pueden optar por alquilar una vivienda hasta por dos afos,
pero tienen la posibilidad de convertir ese incentivo en uno para compra de vivienda
dentro de los primeros 12 meses y antes de recibir un segundo afio de pagos para
alquiler de vivienda. EI monto de los fondos utilizados como incentivo para pago del
alquiler se deducira de los incentivos disponibles para compra de vivienda si se opta
por esta opcion.

Consejeria en vivienda y conversion del incentivo para alquiler en incentivo para
compra de vivienda

Los solicitantes elegibles de ingresos bajos a moderados se reuniran con un consejero
de Vivienda, quien revisara los Incentivos para Vivienda Segura disponibles para
ayudarlos a determinar qué incentivos proporcionan los maximos beneficios para el
solicitante en su situacion actual.

Objetivo nacional
El desembolso para incentivos cumplira el objetivo nacional de LMHI.

2.7.4 Incentivo de Vivienda Segura para Retencion Comunitaria

El Incentivo Vivienda Segura para Retencion Comunitaria ayuda a fomentar que los
participantes obtengan la vivienda de reemplazo en la misma comunidad en donde se
encuentra la propiedad de compra voluntaria. Este incentivo esta disponible para los
participantes que todavia habitan en la propiedad en el momento de la compra
voluntaria y para quienes se mudaron antes de la compra voluntaria de la propiedad si
la nueva vivienda se encuentra en un area elegible de menor riesgo. Para recibir el
monto maximo de incentivo, la nueva vivienda del solicitante elegible debe estar
ubicada en el mismo condado donde se encuentra su propiedad de compra voluntaria.
En este caso, los solicitantes deben presentar el contrato de alquiler valido y vigente
por un afo, prueba de compra de vivienda o prueba de que se han establecido en una
nueva residencia principal.

Se puede otorgar este incentivo ademas de los incentivos de compra o alquiler, antes
mencionados, ya que es un adicional por permanecer en un lugar mas seguro dentro
del mismo condado de la compra voluntaria. Este incentivo es para ayudar a retener la
poblacién y la inversion en el mismo condado y no tiene que ser para vivienda de
reemplazo.

Para poder obtenerlo, los solicitantes deben tener un ingreso familiar total que sea igual
o inferior al 150% del AMI. Los participantes elegibles recibiran su incentivo al
presentar la prueba de una nueva residencia permanente en un area elegible de bajo
riesgo dentro del mismo condado.

En el caso de los propietarios LMI, el maximo incentivo es de $10,000 y para los
propietarios con necesidad urgente es de $5000 dolares.
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Objetivo nacional

El desembolso por incentivos para familias con un ingreso anual igual o inferior al 80%
del AMI cumplira el objetivo nacional de LMHI. En el caso de las familias que no
corresponden al grupo de ingresos bajos a moderados y cuyo ingreso es del 80% al
150% del AMI, el incentivo para vivienda segura cumplira el objetivo nacional de
necesidad urgente.

2.7.5 Incentivo de Vivienda Segura: Reubicacion y Mudanza

Durante el cierre, los participantes en una compra voluntaria de vivienda son elegibles
para recibir parte de sus incentivos de vivienda segura como ayuda con los gastos de
mudanza de la propiedad para compra voluntaria a una unidad de vivienda de
reemplazo en un area de bajo riesgo. Los costos subvencionables de mudanza se
basaran en la Ley Uniforme de Asistencia para Reubicacion y Adquisicion de Bienes
Inmuebles de 1970 (URA, por sus siglas en inglés), y enmendada, y en el Cuadro de
Costos Fijos de Mudanza Residencial, el que se publica anualmente en los avisos del
Registro Federal.

Los costos elegibles para mudanza son parte del conjunto general de los incentivos de
vivienda segura que el participante en una compra voluntaria de vivienda puede ser
elegible para recibir. Sin embargo, no son elegibles para recibir esta parte de los gastos
de mudanza -correspondientes a sus incentivos de vivienda segura- los participantes
en el Programa con un ingreso familiar superior al 150 % del AMI.

Objetivo nacional

El gasto de incentivos para hogares con un ingreso anual igual o inferior al 80 % del
AMI cumplira con el objetivo nacional para LMHI. En el caso de los hogares que no son
de ingresos bajos a moderados (80 % al 150 % del AMI), se tiene que cumplir el
objetivo nacional (UN).

2.7.6 Resumen del incentivo para vivienda
En el cuadro a continuacion se resumen los criterios clave para recibir el Incentivo para

Vivienda Segura.

Resumen de incentivos para vivienda segura del Programa de Compra Blue Acres

Tipo de Monto maximo | Nivel deingreso Finalidad Estipulaciones
incentivo elegible**** generales***
Incentivo para Basado enlos | Menosdel 150 % | Traslado a Incentivos para
vivienda segura | limites por del AMI una vivienda compra de vivienda
paracomprade | condado en un area principal.
vivienda* enlistados, que de menor Proporciona fondos
representan los riesgo de para cubrir la
costos medios y inundacion y diferencia del costo
en promedio en ubicada en de venta o de la
los grupos de un condado hipoteca, que no
condados** MID del HUD exceda el monto de
o del Estado. $706,748.
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Tipo de Monto maximo | Nivel de ingreso Finalidad Estipulaciones
incentivo elegible**** generales***

e Beneficiarios
tendran la opcién
de reunirse con un
consejero de
Vivienda.

Incentivo para Hasta LMI, con 0% a Traslado a e Basado en el
Vivienda Segura | $50,000** 80% del AMI una vivienda promedio de
de Alquiler con alquiler alquileres justos del
Permanente asequible en mercado (del HUD)
el mismo segun el condado y
condado que tamario de la
la propiedad unidad.
de compra e Presentacion de
por hasta documentacion de
dos afios. vivienda principal
(es decir, contrato
de alquiler vigente
por un afo).

e Beneficiarios
tendran la opcion
de reunirse con un
consejero de
Vivienda.

Incentivo para $5000 0 Menos del 80% Traslado a e Elincentivo esta
Vivienda Segura | $10,000* del AMI un area con disponible ya sea
para Rgter)c:én Menos del 150% | Menorresgo aparte o con otros
Comunitaria del AMI de incentivos para
inundacion. vivienda
permanente.

e $5000 para el 80%
al 150% del AMI, o
$10,000 para
menos del 80% del
AMI para
trasladarse dentro
del condado a
areas de menor
riesgo.

Incentivos para Hasta los Menos del 150 % | Paratraslado | El incentivo que cubre
Vivienda limites de del AMI. a cualquier los gastos de mudanza
Segura: FHWA', con area de se ofrecera al cierre.
Reubicacion y base en el menor Los participantes
mudanza numero de riesgo, deben entregar
habitaciones incluso fuera | documentacién basica
del estado (de preferencia), como,

" El Cuadro de Costos Fijos de Mudanza Residencial 2021 esta disponible en el siguiente enlace:
https://www.fhwa.dot.gov/real _estate/uniform_act/relocation/moving_cost schedule.cfm.
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Tipo de

Monto maximo

Nivel de ingreso

Finalidad

Estipulaciones

incentivo

amuebladas
para mudanza.

Por ejemplo, en
Nueva Jersey,
ocho
habitaciones
amuebladas
pueden un
costo de $1600
del subsidio
para gastos de
mudanza y
desplazamiento

elegible****

de Nueva
Jersey.

generales***

por ejemplo, contrato
de alquiler de un ario,
escritura, contrato de
compraventa, entre
otros) o un afidavit,
donde se indique el
lugar de la vivienda
reemplazo en un area
de riesgo menor antes
de emitir el incentivo
para gastos de
mudanza.

*

Puede ser retroactivo para participantes que cumplan con los criterios de elegibilidad.

**  Los limites por condado se actualizaran anualmente en funcién del valor promedio y
mediano de bienes inmuebles y datos de ventas.

*** Podra haber excepciones segun la necesidad.

**** Con base en el ingreso familiar bruto ajustado anual.

Nota: EI NJDEP ejecutara su Politica de Excepciones, segun sea necesario, y decidira si se

puede financiar o no a una familia que exceda el 150% del AMI por una buena causa. (Ver

Seccién 4.5 para mas detalles).

2.8 Articulo 104(d): Requisitos de reemplazo en forma directa

EI NJDCA y el NJDEP se basaran en los actuales Planes de Antidesplazamiento
Residencial y Asistencia para Reubicacion (RARAP, por sus siglas en inglés) y los
adaptaran para cumplir con el Articulo 104(d) de la URA y exenciones relacionadas, asi
como con los requisitos alternativos especificados en la Notificacion Consolidada. El
RAPARP adaptado también se actualizara antes de implementar cualquier actividad
con fondos del CDBG-DR.

EI NJDCA y el NJDEP han adoptado la exencion prevista en 87 FR 31636, Seccion
IV.F.1, del Aviso Consolidado. El Aviso exime a los requisitos de reemplazo en forma
directa de unidades de vivienda de bajos ingresos que estuvieron ocupadas por el
propietario que fueron dafadas por el desastre y que no son adecuadas para lleva a
cabo obras de rehabilitacion.

Con el propésito de cumplir con este requisito alternativo, el NJDCA y el NJDEP

definen una propiedad como «no apta para rehabilitacién» segun los requisitos de
vivienda de reemplazo en forma directa en 24 Cédigo de Regulaciones Federales
(CFR) 42.375 bajo cualquiera de las siguientes condiciones:

e Declaracion de pérdida total de la propiedad.

e Costo de reparaciones superior al 50% del costo de reconstruccion.
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e Costo de reparaciones superior al 50% del valor justo de mercado previo al
desastre.

e Costo de reparaciones excede el umbral en délares especificado por el NJDCA
en sus politicas y procedimientos.

e Imposibilidad de rehabilitacion o reconstruccidn de la vivienda segun las actuales
politicas de las agencias y los topes de adjudicacién debido a limitaciones
legales, técnicas o medioambientales, tales como permisos, condiciones
extraordinarias del sitio, o preservacion historica.

Las unidades de vivienda de alquiler de bajos ingresos ocupadas y desocupadas, pero
habitables, que fueron demolidas o convertidas para otro uso diferente al de una
vivienda de bajos ingresos junto con una actividad asistida por el CDOBG-DR,
generalmente estan sujetas a los requisitos de reemplazo en forma directa en 24 CFR
42.375 y aquellas disposiciones particulares no pueden eximirse.

2.9 Servicios de consejeria en vivienda

El Programa de Consejeria en Vivienda y Servicios Legales, ofrecido por el NJDCA,
esta disponible sin costo alguno para los residentes afectados, las poblaciones
vulnerables y los miembros de las comunidades poco atendidas para acelerar su
recuperacion. Estos servicios proporcionaran orientacion sobre la solicitud, la
documentacion y la planificacién de vivienda a largo plazo y servicios de referencia que
pueden ser necesarios para las poblaciones vulnerables, a medida que avanzan a
través del Programa, incluidos los sobrevivientes que no estan en situacion de
desamparo, pero que requieren vivienda de apoyo (por ejemplo, personas mayores,
personas de la tercera edad, personas mayore de salud fragil, personas con
discapacidades mentales, fisicas o del desarrollo, exreclusos, victimas de violencia
domeéstica, personas con trastornos por consumo del alcohol u otras sustancias,
personas con VIH/SIDA y sus familias, y residentes de viviendas publicas.

Las organizaciones de consejeria en vivienda pueden brindar servicios de apoyo,
incluso, entre otros, prevencion de ejecucion hipotecaria, asesoria financiera para
compradores de vivienda, servicios de asesoria para reubicacion, gestion de deudas, y
apoyo con la admisién de solicitudes en programas financiados por el CDBG-DR.
También pueden proporcionar apoyo para tramitar los requisitos de seguros, los
programas estatales, el envio de solicitudes y en cualquier brecha tecnolégica.

Los servicios legales se brindaran a través de proveedores de servicios juridicos
calificados para brindar asesoria legal relacionada con la recuperacion, como son los
tramites de reclamos de seguros; limpieza de titulos de propiedad; manejo de tramites
de herencia y sucesién; lucha contra desalojos ilegales y ejecuciones hipotecarias;
enfrentamiento de estafas de contratistas, disputas y fraude; asistencia con
transferencias escolares; y otros servicios legales necesarios para que los solicitantes
completen su recuperacion.
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Es necesaria la participacion en el Programa de Consejeria en Vivienda y Servicios
Legales de los solicitantes en multiples programas de recuperacion, elevacion o
compra voluntaria Algunos programas estatales y federales de recuperacién o
mitigacion del CDBG-DR no permiten que los solicitantes reciban asistencia de otros
programas de recuperacion o mitigacion. Esta disposicion generalmente se vincula a la
determinacién de costo razonable, en lugar del analisis de DOB; por ejemplo, un
solicitante no puede recibir asistencia del Programa de Asistencia y Recuperacion para
Propietarios de Viviendas (HARP, por sus siglas en inglés) para rehabilitar su vivienda
y ademas participar en un programa de compra voluntaria que demolera propiedad
después de rehabilitada. En tales casos, los solicitantes tienen que elegir un programa
sobre el otro. Los solicitantes recibiran servicios de consejeria en vivienda para
asegurarse de que entienden sus opciones y beneficios potenciales bajo cada uno de
los programas. Esto les permitira tomar la mejor decision para su familia con base en
esa informacion antes de retirarse de uno de los programas.

El Programa de Consejeria en Vivienda y Servicios Legales es opcional para los
solicitantes elegibles que participan unicamente en el Programa de Compra Blue Acres
y los Incentivos para Vivienda Segura concernientes. El Programa de Consejeria en
Vivienda y Servicios Legales les permitiria determinar el monto del incentivo, analizar
sus finanzas familiares y conocer cuanto pueden pagar por una vivienda.

2.10 Propiedades inscritas en mas de un programa de asistencia por desastres
Solicitantes a multiples programas de recuperacion, elevacién o compra
voluntaria. Algunos programas de recuperacion o mitigacién del CDBG-DR, estatales y
federales no permiten que los solicitantes reciban asistencia de otros programas de
recuperacion o mitigacion. Esta disposicion generalmente se relaciona con la
determinacién de costo razonable, en lugar del analisis de DOB (por ejemplo, un
solicitante no puede recibir asistencia del HARP para rehabilitar su hogar y participar en
un programa de compra para demoler la propiedad rehabilitada). En tales casos, los
solicitantes tendran que elegir un programa sobre otro. Se requerira que los solicitantes
elijan un programa en consulta con un consejero de vivienda y el respectivo personal
del programa, segun sea necesario, antes de que el programa desembolse los costos
asociados a la implementacion de las actividades. Los solicitantes recibiran servicios de
consejeria en vivienda para asegurarse de que entienden sus opciones y beneficios
potenciales bajo cada uno de los programas. Esto les permitira tomar la mejor decision
para su familia con base en esa informacion antes de retirarse de uno de los
programas.
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3 Implementacion y flujo de actividades del Programa

La implementacion del Programa de Compra Blue Acres requiere varias etapas
importantes, que incluyen la coordinacidon entre agencias estatales y municipios. El
proceso comienza con las actividades de extensién y la participacion de las
comunidades elegibles para compra voluntaria de propiedades. Este proceso inicial lo
lleva a cabo el NJDEP, la Oficina de Resiliencia Climatica y Blue Acres.

Blue Acres es un programa estatal perdurable; por lo tanto, las solicitudes presentadas
por vendedores dispuestos se aceptan de forma continua. Cuando hay disponibilidad
de fondos federales para compra, Blue Acres evalla las ofertas recibidas, pero también
fomenta la presentacion de solicitudes de parte de propietarios afectados que estén
interesados en una compra voluntaria. Todas las ofertas de Blue Acres y otras fuentes
de datos que identifiquen propiedades de compra, tras ser afectadas por las
inundaciones, se agregan a nuestra base de datos de planificacion de compras
voluntarias. Todas las propiedades incluidas en la Base de Datos de Planificacion de
Compras de Blue Acres se evaluan con base en la elegibilidad de subvenciones
federales y los criterios de clasificacion para identificar las propiedades mas apropiadas
para adquisicion y alinearlas con la fuente de financiamiento de compra apropiada.

Después de que se establezcan areas de compra voluntaria o que se identifiquen
propiedades, el NJDEP activara un portal en linea para el Programa Blue Acres. Se
revisara la elegibilidad de solicitantes y propiedades para el Programa. La elegibilidad
puede incluir, entre otros, la constatacion de la titularidad, la residencia, los ingresos, la
ubicacion de la DRRA, la preferencia por una comunidad, la revision por fases por el
NJDEP y NJDCA y el Analisis Medioambiental de Nivel 1. Una vez que se establezca la
elegibilidad de un solicitante para seguir adelante con el proceso, la Oficina Estatal de
Adquisicion de Tierras bajo el Programa Green Acres comenzara el proceso de
adquisicidn de tierras. Se evaluaran las propiedades de los solicitantes elegibles al
valor justo de mercado actual y posterior al desastre. Se llevara a cabo una revision del
titulo para identificar cualquier problema con la transferencia de la propiedad en el
momento de la venta. Si en las propiedades para compra se encuentran arrendatarios
elegibles, se les asistira con su reubicacion a una unidad de vivienda comparable de
acuerdo con la URA. Se hara una inspeccién de riesgos medioambientales y una
limpieza ambiental antes de que la propiedad sea comprada.

Los propietarios pueden recibir servicios a través del Programa de Consejeria en
Vivienda y Servicios Legales durante la tasacidon de la propiedad para compra
voluntaria y complecion de la investigacion del titulo de propiedad. Los incentivos
constituyen asistencia adicional para cubrir cualquier diferencia que pudiera haber entre
el precio de compra de la propiedad y los fondos necesarios para garantizar que la
familia del vendedor pueda asegurarse una vivienda permanente en un area de menor
riesgo con el subsidio maximo del programa. Una vez que se lleven a cabo las medidas
anteriores, se hara una oferta de compra al propietario o los propietarios del inmueble.
Tras la aceptacion de la oferta, se procedera con el tramite inicial del proceso de cierre.
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Antes del cierre, el NJDEP verificara que se haya reubicado a los arrendatarios de
acuerdo con URA y que la propiedad quede desocupada. Una vez que la compra sea
definitiva, hay que remover todas las estructuras y la propiedad se convertira en
espacio abierto o con fines de control de inundaciones.

El Incentivo de Vivienda Segura se pondra a disposicion del vendedor una vez que se
haya confirmado la sustitucién permanente de vivienda de acuerdo con los requisitos
del incentivo.

3.1 Resumen de la designacion de adjudicaciones para compra voluntaria

El HUD requiere el uso de todos los fondos del CDBG-DR para actividades elegibles en
beneficio de los residentes afectados por el desastre. Cuando una familia solicita
asistencia al Programa de Compra Blue Acres, se analiza su informacion para
determinar su elegibilidad para los fondos del CDBG-DR. Una vez que se establece
que un propietario es elegible para la compra voluntaria de su propiedad, a menudo se
afirma que a estas familias se les ha «otorgado» fondos de subvencién del CDBG-DR.
Los siguientes términos: subsidio, subsidio mas asistencia y oferta de compra
voluntaria se pueden utilizar de forma intercambiable. Se otorgaran fondos del
Programa de Compra Voluntaria Blue Acres para adquirir propiedades de compra
voluntaria y, en muchos casos, se pueden asignar otros fondos adicionales a través de
opciones de incentivos.

El Estado de Nueva Jersey dara prioridad a las familias de bajos ingresos que
identifiquen la vivienda de reemplazo en areas de menor riesgo para las compras
financiadas por el CDBG-DR conforme al requisito del HUD de desembolsar el 70% de
los fondos Ida del CDBG-DR para «familias de bajos ingresos», que son aquellas cuyo
ingreso bruto anual es igual o inferior al 80% del ingreso medio para el area. El nivel de
ingresos familiar no afecta el monto de la oferta para la propiedad de compra; sin
embargo, si puede afectar los montos del Incentivo para Vivienda Segura.

Todas las propiedades residenciales adquiridas por el Programa Acres Verdes de
Adquisicion Estatal de Tierras se basaran en la determinacion de una oferta justa 'y
razonable, en gran parte, por un tasador calificado con licencia del Estado de Nueva
Jersey, quien preparara un informe profesional de tasacion de bienes raices de la
propiedad en particular. Las ofertas de Acres Verdes se fundamentan en un informe de
tasacion con propésito general. En el caso de las compras financiadas por el HUD con
el CDBG-DR, esa tasacion de la propiedad se basara en el valor justo de mercado
actual y posterior al desastre. Los propietarios que compraron la propiedad después del
huracan Ida pueden ser elegibles para participar en el Programa de Compra siempre
que el inmueble se ubique dentro o sea adyacente a un conglomerado de compras
voluntarias, y si se cumplen los requisitos previos de financiamiento del CDBG-DR.

El uso de las tasaciones tiene como objetivo garantizar un protocolo de valoracion que
sea consistente en todas las compras voluntaria del Programa Acres Verdes de
Adquisicion Estatal de Tierras, independientemente de los fondos federales que se
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apliquen. La tasacion es la base, pero no el unico factor determinante, para fijar el
monto que se ofrezca por la propiedad.

Todas las ofertas de compra son verbales (en persona) y luego se hace un seguimiento
por escrito. La oferta por escrito constituira el valor tasado de la propiedad por parte del
NJDEP, cualquier deduccién por DOB requerida, y se incluira la Certificacion de
Compensacion y una hoja de liquidacion que sera firmada por el propietario del
inmueble. Aun cuando exista alguna apelacién relativa a la tasacién o determinacion de
DOB, el propietario tendra, como maximo, treinta (30) dias para responder por escrito a
la oferta escrita.

3.2 Establecimiento del ingreso familiar

El HUD exige que los beneficiarios de fondos del CDBG-DR proporcionen informacion
sobre ingresos para determinar si la familia tiene ingresos bajos a moderados (LMI),
definidos por el HUD como iguales o inferiores al 80% del AMI. El Programa Blue Acres
utilizara la metodologia del Formulario 1040 del HUD para determinar el ingreso
familiar.

3.3 Calculo de la oferta de compra y los incentivos

Las ofertas de compra voluntaria de propiedades con fondos del CDBG-DR se basaran
en el valor justo de mercado actual y posterior al desastre menos cualquier DOB. Para
obtener mas informacion sobre la oferta de compra y cualquier otra expresion al
respecto, véase el documento maestro Blue Acres de requisitos.

El Programa Blue Acres puede proporcionar asistencia para viviendas de reemplazo,
incentivos de retencién comunitaria y costos de mudanza. El total de la asistencia de
Blue Acres con fondos del CDBG-DR no puede exceder el subsidio maximo de
$706,748. Por lo tanto, hay que tener en cuenta los siguientes gastos en el monto total
de adjudicacion.

Costos totales considerados en el importe maximo de adjudicaciéon de Blue
Acres

Monto maximo de adjudicacion del CDBG-DR para el $706,748
Programa Blue Acres

Costos considerados en el monto maximo de adjudicacion de Blue Acres:

e Precio actual de compra al valor justo de mercado de la propiedad de compra
voluntaria.

e Incentivo para Vivienda Segura, ya sea para el Incentivo para Pago del Alquiler o
Incentivo para Compra de Vivienda de Reemplazo.

¢ Incentivo para retencién comunitaria.

¢ Incentivo para mudanza con base en la version actual del Listado de Costos
Fijos de Mudanza Residencial disponible en el sitio web de la Administracion
Federal de Carreteras en el enlace siguiente: 2021 Listado de costos fijos de
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https://www.fhwa.dot.gov/real_estate/uniform_act/relocation/moving_cost_schedule.cfm

mudanza residencial - Reubicacion - Ley uniforme - Bienes raices - FHWA
(dot.gov)

Los calculos se realizaran unicamente antes de la preparacion de los contratos de
compra e incentivos (con excepcién de la conversion del incentivo de alquiler a
compra). Los costos en el momento del célculo de la oferta tendran en cuenta los
planes federales mas recientes disponibles y los analisis del mercado estatal de
vivienda.

El monto total de asistencia del CDBG-DR no puede exceder la suma de $706,748 para
el Programa Blue Acres en vista del limite maximo de subvencion requerido por el
HUD. A continuacion, se da un ejemplo de esa estimacion:

Ejemplo: Actividad Monto
Monto de compra voluntaria de propiedad $275,000
Incentivo para Retencién Comunitaria para Hogares LMI (reemplazo en el $10,000

mismo condado)
Incentivo para Vivienda Segura. Incentivo para compra de vivienda (para | $125,000
cubrir brecha entre precio de compra y precio de reemplazo)
Incentivo para Vivienda Segura. Mudanza para reubicacién (gastos de $1100
mudanza)
Asistencia total CDBG-DR (precio de compra + incentivo para retencion | $421,000
+ incentivo para compra de vivienda)
Maxima subvencion Blue Acres (igual o menor que 1o maximo) $706,748

Tipos de incentivos de Blue Acres

Tipo de incentivo Propésito
Incentivo de vivienda segura para Proporcionar fondos para cubrir la diferencia entre el
compra de vivienda. precio de la propiedad de compra voluntaria y el

costo de la vivienda de reemplazo hasta un monto a:

o propietarios LMI, para que el incentivo
garantice que el nuevo pago hipotecario sea
consistente con su actual hipoteca (si se
requiriese); y

e propietarios con necesidad urgente, para
que el nuevo pago hipotecario no sea mayor
que el 20% del actual monto hipotecario.

Incentivo de vivienda segura para Brindar hasta 24 meses de pagos de alquiler para

alquiler de vivienda permanente. participantes que no quieren (o no califican) comprar
una vivienda.

Incentivo de vivienda segura para Proporcionar elegibilidad para este incentivo de

retencién comunitaria. retencién comunitaria a propietarios de inmuebles

para compra voluntaria que ya han adquirido otra
vivienda en un area de menor riesgo en el mismo
condado o que intentan comprar una vivienda de
reemplazo en un area de menor riesgo en el mismo
condado y que consiste en un unico pago.
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Los incentivos de vivienda segura para adquirir una de reemplazo (ya sea compra o
alquiler) se determinaran segun una de las dos maneras siguientes:

1. Con base en el menor monto de la necesidad actual para una vivienda de
reemplazo o hasta el tope establecido por el Programa, ya sea sobre la
base del precio promedio de compra de una vivienda de reemplazo en un
condado MID elegible del HUD o del Estado o del costo promedio para
arrendar una unidad de vivienda en un condado MID elegible del HUD o
del Estado.

2. Cuando la necesidad real de incentivos no satisfecha equivale al monto
necesario de fondos para cubrir la brecha entre el precio de compra
voluntaria de la propiedad adquirida, que se basa en la superficie en pies
cuadrados de esa propiedad de compra voluntaria, y el costo de la
vivienda de reemplazo.

El Incentivo de Retencion Comunitaria es elegible cuando los participantes en una
compra voluntaria eligen ocupar viviendas mas seguras en la misma comunidad que la
propiedad de compra voluntaria. La referencia a la «<comunidad» puede se considera
en la ciudad o el condado. Este incentivo se puede otorgar ademas de aquel para
compra de vivienda o alquiler permanente, ya que su propdsito es alentar a los
participantes de compras voluntarias a invertir en la comunidad en donde estan esas
propiedades. Las familias de ingresos bajos a moderados son elegibles para recibir
$10,000 y aquellas con necesidad urgente son elegibles para $5000 de incentivo.

3.3.1 Determinacion del Incentivo de Compra de Vivienda de Reemplazo en una MID
del HUD o del Estado

Con base en los datos del listado de multiples servicios regionales y otra informacion

sobre ventas de cada MID del HUD y estatal, el Estado establecera precios

comparables en un condado por pie cuadrado para cada uno de los condados en

existan viviendas en aliviaderos o DRRA de alto riesgo.

Con el fin de desarrollar el precio comparable en todo un condado por pie cuadrado, el
Estado revisara los precios de venta de las viviendas en un periodo de 12 meses
anterior al inicio del Programa . Una vez que se revise todo el conjunto de datos, el
Estado se constrefira en los datos de viviendas, con 1000 a 2000 pies cuadrados de
espacio habitable climatizado, que se construyeron en los ultimos veinte afios; luego,
se excluira el 5% superior y el 5% inferior (valores atipicos) de viviendas vendidas, con
base en el precio de venta. El analisis de los datos restantes determinara el precio
promedio por pie cuadrado de viviendas vendidas en los ultimos 12 meses, que es el
mas representativo de las tendencias actuales del mercado, ya que excluyen las ventas
ocurridas antes del paso del huracan lda por Nueva Jersey entre el 1 de septiembre al
3 de septiembre de 2021. Una vez establecido el promedio del condado, el Programa
adoptara estos valores como precios comparables en todo el condado por pie
cuadrado. A medida que haya disponibilidad de nuevos datos o al menos anualmente,
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Blue Acres

el Programa actualizara el analisis del mercado del sector de la vivienda para reflejar el
costo actual de la vivienda de reemplazo.

Para fijar el monto del incentivo de compra de la vivienda de reemplazo, el Programa
considerara el precio comparable por pie cuadrado en todo el pais y la superficie en
pies cuadrados el avaluo del espacio habitable en la propiedad de compra voluntaria.
Segun el desembolso federal necesario y razonable, el incentivo se basara en la
superficie de espacio habitable en pies cuadrados de la propiedad comprada y no en la
de reemplazo. Si la propiedad que se va a comprar tiene una superficie menor en pies
cuadrados, el monto del incentivo puede reducirse.

El Programa Blue Acres se limita a una adjudicacion maxima de $706,748 como
asistencia total del CDBG-DR vinculada a la compra voluntaria de la propiedad mas
incentivos a menos que se justifique una excepcion. Para establecer el monto maximo
del incentivo al que el propietario seria elegible después de la adquisicion de la
propiedad de compra voluntaria, hay que considerar varios factores. En el calculo se
toman en cuenta el precio de compra y los factores del costo de la vivienda de
reemplazo, el actual monto hipotecario, el costo estimado del seguro de los
propietarios, los impuestos prediales y la tasa hipotecaria de la propiedad de
reemplazo. El incentivo tiene por objeto garantizar la asequibilidad de vivienda,
conservando tipos hipotecarios similares entre la vivienda de compra voluntaria y la
vivienda de reemplazo comparable.

En primer lugar, el programa establece el costo estimado de la vivienda de reemplazo
teniendo en cuenta lo siguiente:

e Latasacion de los metros cuadrados habitables en la propiedad de compra
voluntaria; y

e el precio promedio por pie cuadrado en el condado seleccionado.

A continuacion, el programa revisa el ingreso del propietario para establecer si el hogar
es LMI o con necesidad urgente, e identificar la estimacion aproximada que se usara en
ambos casos:

e Propietarios LMI: garantizar que el nuevo pago de hipoteca sea consistente con
la hipoteca actual (si se requiere).

e Propietarios con necesidad urgente: garantizar que el nuevo monto hipotecario
por pagar no sea superior al 20 % del actual monto hipotecario.

A continuacion, el programa calcula el pago inicial necesario para que los pagos de la
hipoteca sean asequibles utilizando las metodologias LMI o para necesidad urgente
identificadas anteriormente. Para ello, el programa utiliza informacion publica disponible
para estimar los impuestos prediales y los pagos del seguro de los propietarios de
viviendas adeudados por mes.
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Por ultimo, el programa determina la cuantia del Incentivo para Compra de Vivienda
Segura que se necesita tras deducir el pago inicial requerido y establecer pagos
asequibles de la hipoteca y restar los ingresos restantes de la compra voluntaria: precio
de compra menos el total de gravamenes, impuestos, sentencias y otras obligaciones.
La diferencia es el importe del incentivo necesario que, sumado a los ingresos
restantes de la compra voluntaria, garantiza que el nuevo pago de la hipoteca sea
asequible.

Es importante tener en cuenta que el Programa pagara el monto menor de la necesidad
real no satisfecha para el reemplazo de vivienda o hasta el tope del Programa. Si el
monto estimado del incentivo —sumado al precio al precio de compra voluntaria— es
mayor que el precio tope del programa, el propietario solamente recibira $706,748
ddlares. El propietario es responsable de los fondos adicionales necesarios para
alcanzar el precio de compra de la propiedad de reemplazo.

3.3.2 Determinacién del Incentivo para Alquiler de Vivienda de Reemplazo en MID del
HUD o estatal
El incentivo para alquiler permanente solo esta disponible para las familias de ingresos
bajos a moderados. Los propietarios LMI de viviendas de compra voluntaria que no
pueden o no quieren comprar una vivienda de reemplazo pueden optar por el incentivo
del alquiler permanente, que cubrira hasta 24 meses del costo del alquiler en un
condado MID elegible del HUD o del Estado. Para fijar el monto elegible de incentivo
para pago del alquiler, el Programa obtendra anualmente los promedios del alquiler
justo de mercado del HUD para cada condado y utilizara ese costo como base para la
adjudicacién del incentivo. El participante en una compra voluntaria tendra 12 meses
después del cierre de la venta de su propiedad para solicitar la conversion del incentivo
para el alquiler en un incentivo de compra. Si, después de 12 meses, el propietario no
quiere comprar una propiedad, el Programa le proporcionara 12 meses mas de pagos
de alquiler.

Si el participante en una compra voluntaria elige adquirir una propiedad dentro de los
primeros 12 meses después del cierre de la venta de su propiedad, cualquier fondo de
incentivo por alquiler pagado se restara del monto del incentivo para reemplazo de la
vivienda. Vea ejemplos de estas dos opciones a continuacion.

Ejemplo de calculo del incentivo del alquiler

El alquiler justo de mercado para el condado de Bergen es de aproximadamente $2275
al mes. El participante en una compra voluntaria ha cerrado la venta de su propiedad y
se ha formalizado un contrato de alquiler por un afio en el condado de Bergen. El
Programa calculara el monto de los fondos necesarios para proporcionar 12 meses de
alquiler. En este ejemplo, el importe del incentivo para el primer afio es de $27,300. Los
fondos de este tipo de incentivo se pagaran al participante de una compra voluntaria en
tres pagos iguales de $9100 cada uno. Antes de que finalicen los 12 meses posteriores
a la compra voluntaria de la propiedad, el Programa se pondra en contacto con el
participante para confirmar si desea recibir el segundo afio del incentivo de alquiler o si

/¥L DIVISION OF "
, Disaster Recovery M = Politica | 32

& Mitigation Counity




desea convertirlo en un incentivo de compra. Si se elige continuar recibiendo el
incentivo de alquiler, el Programa calculara el monto restante de ese incentivo y emitira
esos fondos en tres pagos iguales. El incentivo de alquiler tiene un tope de $50,000
como adjudicacion maxima. En este ejemplo, el primer afio de incentivos totales fue de
$27,300. Por lo tanto, el monto restante del incentivo para el segundo afio sera de
$22,700. Esto resultara en tres pagos de $7567 cada uno.

Actividad Monto

Pago de incentivo de alquiler del primer afio ($2275 x 12 meses) $27,300
e Distribuido en tres pagos ($27,300 / 3 = $9100)

Pago de incentivo de alquiler por segundo ano (incentivo de alquiler maximo $22,700

de $50,000 — $27,300)
e Distribuido en tres pagos ($22,700/ 3 = $7567)
Incentivo maximo de alquiler $50,000

El participante en el programa de compra voluntaria tiene la opcién de convertir el
incentivo de alquiler en uno de compra dentro de los primeros 12 meses después de la
compra voluntaria de la propiedad. Si el participante elige el incentivo para comprar una
vivienda, el monto de los fondos recibidos como incentivo de alquiler se deducira del
incentivo de compra elegible. Con base en el ejemplo anterior, si el participante recibio
$27,300 como incentivo de alquiler en el primer afio, una vez que identifica la vivienda
que desea comprar, el Programa calculara el incentivo de compra elegible segun la
metodologia de la Seccion 3.2.1 anterior. Una vez que se determina el incentivo de
compra, se deducira la cantidad de fondos recibidos como incentivo de alquiler del
monto del incentivo de compra. El Programa puede revisar y actualizar, a discrecion, el
monto original de subvencion que fue establecido al determinar la elegibilidad. Sin
embargo, si no hubiera transcurrido un periodo significativo después de determinar el
incentivo, los calculos no se revisaran para evitar excesos.

Ejemplo:
Actividad Monto
Necesidad no satisfecha de incentivo de compra $150,000
Importe del incentivo de alquiler recibido $ 27,300
Total restante para el incentivo de compra ($150,000 — $27,300) $122,700

EI NJDCA publicara los limites para alquileres e ingresos anuales con base en el AMI,
publicado anualmente por el HUD. Ese listado mostrara los ingresos actuales de las
familias elegibles y los niveles de alquiler asequibles.

3.3.3 Incentivo para Retencién Comunitaria

El objetivo de Incentivo de Retencion Comunitaria permite fomentar que los
participantes continuen viviendo e invirtiendo en la comunidad donde se encuentra su
propiedad de compra voluntaria. Ellos elegibles para recibir este incentivo si vivian en
la propiedad de compra voluntaria en el momento del desastre o si la compraron
después del desastre. El unico criterio requerido para recibir este incentivo es la prueba
de que la familia se ha trasladado a una vivienda de menor riesgo en la misma
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comunidad donde se situaba su propiedad de compra voluntaria. Las familias de
ingresos bajos a moderados son elegibles para recibir $10,000 y aquellas con
necesidad urgente son elegibles para $5000 como incentivo. Este se puede otorgar
como un incentivo independiente o adicional a un incentivo de compra o alquiler. Se
tendra en cuenta el monto de este incentivo para la adjudicacion maxima de $706,748.

Ejemplo:
Actividad Monto
Importe recibido por la venta voluntaria de una propiedad $275,000
Incentivo por retencion comunitaria de la familia LMI (reemplazo de vivienda $ 10,000
en el mismo condado)
Incentivo de compra de vivienda (necesario para cubrir la diferencia entre el $125,000
precio de compra voluntaria y el de reemplazo)
Asistencia total del CDBG-DR (precio de compra voluntaria + incentivo de $410,000
retencién + incentivo de compra de vivienda)
Adjudicacion maxima de Blue Acres $706,748

3.3.4 Proceso de reclamo del Incentivo de Vivienda Segura concurrente con la compra
voluntaria de propiedad o posteriormente

Los participantes en la compra voluntaria en el marco de Blue Acres son elegibles para

recibir varios incentivos de vivienda segura, que pueden variar para una familia de

ingresos bajos a moderados o de necesidad urgente.

Actividad del Programa Elegibilidad LMI Elegibilidad por
necesidad urgente
Compra voluntaria de propiedad Si Si
Adjudicacion del incentivo de compra Si Si
Adjudicacién de incentivo de alquiler Si No
Subsidio por retencién comunitaria Si Si
Subsidio de incentivo para mudanza por Si Si
reubicacion

Hasta 150 % del AMI

Habra estrecha colaboracién con cada solicitante del Programa de Compra Blue Acres
antes de que se adquiera la propiedad para determinar las necesidades de la familia
después de la venta voluntaria de su propiedad al Programa, en las que se incluye el
lugar de su vivienda de reemplazo.

Con la finalidad de recibir los incentivos, el solicitante debe llenar y enviar una solicitud
separada junto con la documentacién primaria (por ejemplo, el contrato de alquiler de
un afo, el acuerdo de compra, la escritura, entre otros), en la que se identifique el lugar
de ubicacion de la vivienda de reemplazo. En lugar de esta documentacion primaria, los
solicitantes podran reclamar unicamente el incentivo por mudanza de reubicacion, a
partir del cierre, mediante la presentacién de una declaracion jurada que identifique la
ubicacién de su propiedad de reemplazo.

En todas las instancias, el DEP debe confirmar que dicha vivienda de reemplazo se
encuentra en un area de riesgo reducido antes de que se emita algun pago de

/¥L DIVISION OF »
, Disaster Recovery M = Politica | 34

& Mitigation Counity




Blue Acres

incentivo. Una vez que transcurra un afo desde el cierre de la compra voluntaria de la
propiedad, el participante en esta compra ya no sera elegible para ningun incentivo.

Si el solicitante identificase que la vivienda de reemplazo se encuentra en un area de
riesgo reducido, podra recibir los incentivos por vivienda segura desde la fecha de
cierre de la compra voluntaria de la propiedad. En la mayoria de los casos, los
solicitantes pueden esperar recibir tanto el subsidio por la compra voluntaria como el
incentivo por mudanza en la fecha de cierre, si son elegibles para recibirlos.”

Los calculos del incentivo se realizaran unicamente antes de la preparacion de los
contratos de compra e incentivos (con excepcidn de la conversion del incentivo de
alquiler a compra). Los costos en el momento del calculo de la oferta tendran en cuenta
los planes federales disponibles mas recientes y los analisis del mercado estatal de
vivienda en el momento del calculo.

3.4 Coordinacion de Blue Acres con el Programa Smart Move

El Programa de Compra Blue Acres coordinara con el Programa Smart Move para
informar a los participantes sobre las viviendas disponibles de Smart Move. Este
Programa lo dirige el Estado y se cred para proporcionar viviendas asequibles nuevas,
seguras Y resilientes. El Programa Smart Move dara prioridad a las poblaciones
socialmente vulnerables. Ambos programas se han disefiado para trabajar juntos en
comunidades donde se implementen tanto las compras voluntarias como los
desarrollos habitacionales de Smart Move. Esto permite reubicar a los residentes para
permanecer en sus comunidades en sus alrededores después de vender sus
propiedades de alto riesgo.

3.5 Coordinacion de la gestion municipal

Las iniciativas de colaboracion con el Gobierno local son importantes para el éxito del
Programa Blue Acres. EI NJDEP trabajara estrechamente con estas entidades
municipales para identificar las areas que son factibles para llevar a cabo las compras
voluntarias de propiedades. Si no hubiese un socio municipal participante, entonces el
NJDEP trabajara con otros socios estatales para determinar la viabilidad de esas
compras Yy el uso final de la tierra.

Las opciones de propiedad incluyen, entre otras, las siguientes:

e NJDEP retendra los terrenos en calidad de propiedades estatales.
e Transferencia de tierras a otra entidad (sin fines de lucro o Gobierno local).
e Titularidad conjunta para restauracion y conservacion futura.

3.6 Determinacion del area de servicio

El NJDEP establece la elegibilidad de financiamiento para compras proveniente del
CDBG-DR de acuerdo con un objetivo nacional establecido al declarar el area de
servicio de actividades financiadas. De acuerdo con la guia del HUD, las decisiones del
area de servicio se basan en la ubicacion, el uso y la accesibilidad del area de quienes
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reciben servicios de la actividad financiada por el CDBG-DR. EI NJDEP debe demostrar
que el porcentaje de poblaciéon LMI del area de servicio donde se proponen realizar
actividades con fondos del CDBG-DR conforma al menos el 51%. Los requisitos
reglamentarios del HUD para realizar una encuesta para determinar el porcentaje de
personas LMI en el area de servicio de una actividad de CDBG-DR se encuentran en
24 CFR 570,483(b)(1)(i) para el programa estatal. El HUD ha actualizado
recientemente sus directrices para llevar a cabo una encuesta para determinar el
porcentaje LMI de un area de servicio en su Aviso CPD 19-02, publicado el 14 de
febrero de 2019.

Las actividades financiadas por el CDBG-DR del NJDEP son adquisiciones de compra
voluntaria, que incluyen demolicién/limpieza, e incentivos de vivienda para reubicacion.
El beneficio final de la actividad es la creacion de espacios abiertos de uso publico una
vez que ocurre la compra y se termina la demolicién. Las anteriores propiedades de
compra voluntaria, una vez convertidas en espacio abierto, funcionan como pequenos
parques urbanos o, en algunas areas, como pequefos parques de vecindario.

En el nivel del Programa, se hace todo lo posible para evaluar las areas de servicio de
una actividad de compra voluntaria, de forma objetiva y consistente. EI NJDEP se
esfuerza por garantizar que los fondos del CDBG-DR se utilicen con el espiritu y la
intencidn bajo los cuales se ponen a disposicidn. La justicia ambiental y la
vulnerabilidad a las inundaciones son puntos de atencion generales del NJDEP; por lo
tanto, Blue Acres y el Programa Estatal Acres Verdes de Adquisicion de Tierras se
esfuerzan por ayudar a las poblaciones social y econédmicamente desfavorecidas,
siempre que sea posible.

En términos demograficos, los usuarios de estas areas de espacio abierto recién
creadas son los residentes directamente adyacentes o de vecindarios cercanos. La
creacion de grandes parques o extensiones de espacio abierto es poco probable, en
vista del limitado financiamiento y la naturaleza voluntaria del proceso de compra
liderado por el Estado. Segun la experiencia del Programa Estatal Acres Verdes de
Adquisicion de Tierras, los programas de compra voluntaria a menudo crean
agrupamientos mas pequefios, semicolindantes o no a espacios abiertos dentro del
aliviadero o llanura de inundacién. La mayoria de las propiedades de compra de Blue
Acres son de tamaino pequefio (menos de 1 acre). El alcance o el numero total de
propiedades adquiridas en un area de servicio es, en ultima instancia, dificil de
predecir, ya que cada compra individual requiere que el vendedor voluntario acepte la
oferta de compra del Estado. La expropiacion no es parte del proceso de compra
voluntaria liderado por el Estado.

Cuando se conciben el area o las areas de servicio de compra para efectuar una
compra voluntaria, el NJDEP confirma las determinaciones visualmente con mapeo y
por escrito. Se hace el mapeo con el Sistema de Informacidon Geografica (SIG) para
ilustrar el area o areas de servicio que se atenderan con la actividad de compra
voluntaria. Los datos del censo a nivel por sectores y grupos de cuadras se superponen
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con datos de parcelas y fotografia aérea para representar las caracteristicas del area
donde se haran las compras e ilustrar el area de servicio. En la mayoria de los casos,
el area de servicio para compras voluntarias es consistente con los limites del grupo de
cuadras censales y, a menudo, respeta las caracteristicas naturales del area, tales
como masas de agua, cambios significativos en la topografia (montanas y valles), o
impedimentos importantes de transito vehicular (carreteras principales y lineas
ferroviarias). Una narrativa o justificacion escrita resume y explica como se establecio
el area de servicio y como contribuye al objetivo nacional de beneficio a un area de
ingresos bajos a moderados (LMA) o poblacién de ingresos bajos a moderados (LMI)
con fondos del CDBG-DR del HUD; o, de manera predeterminada, cumple con el
objetivo nacional de atender una necesidad urgente. Las descripciones de las areas de
servicio para los proyectos de compra voluntaria en varias subsecciones de una ciudad,
donde se aplican los fines de LMA/LMI como los objetivos nacionales de necesidad
urgente se delimitaran por separado para mayor claridad. EI NJDEP considera que el
mapeo con SIG es una manera altamente efectiva de representar visualmente el area
de servicio y que la narratival/justificacion puede resumir y hacer cumplir las
conclusiones extraidas para establecer el area de servicio y su objetivo nacional
asociado.

Todo el mapeo del area de servicio de compra voluntaria y su narrativa adjunta se
comparten con el NJDCA antes de que se inicie la labor de compra voluntaria en una
comunidad, DDRA o area de proyecto. Las copias del mapeo y justificacion del area de
servicio se cargan con solicitudes de reembolso de costos flexibles en SIROMS, el
sistema de registros electronicos.

3.7 Duplicacion de beneficios

El Programa Blue Acres debe cumplir con el Articulo 312 de la Ley Robert T. Stafford
sobre Ayuda en Desastres y Asistencia de Emergencia (Ley Stafford), y enmendada,
que prohibe a toda persona, empresa comercial u otra entidad recibir asistencia
financiera para parte de una pérdida resultante de un desastre mayor para el cual dicha
persona, empresa comercial u otra entidad haya recibido asistencia financiera bajo
cualquier otro programa o seguro u otra fuente. Para cumplir con el Articulo 312, una
persona o entidad puede recibir asistencia financiera solo en la medida en que la
persona o entidad tenga necesidad de recuperacion por desastre que no se haya
satisfecho completamente (es decir, una necesidad no satisfecha).

Se ha revisado el método de asistencia Ida Blue Acres, con fondos del CDBG-DR, para
determinar la duplicacion de beneficios o DOB desde la implementacion de los
requisitos de DOB hasta la asignacion posterior al huracan Sandy. De acuerdo con los
procedimientos actualizados del HUD para determinar la DOB (emitidos en el Aviso del
Registro Federal 84 FR 28836 del 20 de junio de 2019, titulado Actualizacién de los
requisitos de duplicacion de beneficios bajo la Ley Stafford para cesionarios del CDBG-
DR), se revisaron los requisitos del DOB que se aplican a las subvenciones del CDBG-
DR para desastres declarados entre el 1 de enero de 2015 y 31 de diciembre de 2021.
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Ademas, el Programa Blue Acres de Ida, con fondos del CDBG-DR, utilizara el valor
justo de mercado (FMV) actual, que es posterior al desastre, para la compra de
propiedades de compra voluntaria. Con base en la guia de la Notificacion Consolidada,
no se originara un beneficio para el vendedor. Por lo tanto, la compra de la propiedad
no puede duplicar un beneficio porque no hay «beneficio». El vendedor no recibira
ningun beneficio hasta que pueda obtener la opcidn del Incentivo de Vivienda Segura.
Todos los incentivos son un beneficio directo y pueden duplicar la asistencia de otras
fuentes federales/estatales/locales o proporcionar fuentes si la asistencia es para el
mismo propodsito que el de los fondos de incentivo.

Resumen de los cambios fundamentales de DOB:

e Los requisitos de DOB del HUD para Blue Acres Sandy se basaron en el Aviso
del Registro Federal sobre DOB de 2011 (76 FR 71060).

e Los requisitos de DOB para Blue Acres lda se basan en la guia revisada del
HUD sobre DOB, publicada en 2019 (84 FR 28836).

o La nueva guia cambié significativamente la forma en que se tratan los
préstamos denegados o cancelados de la Administracion de la Pequefa
Empresa de los Estados Unidos (SBA, por sus siglas en inglés) al
determinar la DOB.

e La determinacién de DOB en la compra voluntaria de una propiedad se basa en
el monto del «beneficio» proporcionado con dicha compra.

e Blue Acres Sandy compré una propiedad de caracter voluntario segun el FMV
previo al desastre, con lo que se proporcioné un beneficio para el vendedor
(es decir, cualquier cantidad sobre el FMV actual es un beneficio).

e Blue Acres |da comprara propiedades segun el actual FMV posterior al
desastre, el que segun la determinacién del HUD no proporciona un beneficio
y, por lo tanto, éste no existe cuando se compre la propiedad.

e Blue Acres Ida también proporcionara incentivos de vivienda segura, que
proporcionan un beneficio directo de vivienda y pueden duplicar otra
asistencia recibida para el mismo propasito.

Debido a la diferencia en la aplicabilidad de DOB para la compra de la propiedad (que
no proporciona un beneficio cuando se compra segun el FMV actual y posterior al
desastre) versus los subsidios como incentivo (que proporcionan un beneficio, ya que
este es adicional al precio de compra), se usara un proceso de dos fases para los
solicitantes de Blue Acres que reciben ambos tipos de fondos. A un alto nivel, el
proceso incluira lo siguiente:

1. Exigir a todos los solicitantes que proporcionen informacion sobre cualquier
asistencia recibida para su recuperacién del desastre (es decir, fuente, propdsito
y monto de la asistencia).
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2. Hacer un calculo de subsidios para totalizar la cantidad de asistencia recibida;
identificar el proposito de los fondos y comparar el monto de necesidades no
satisfechas.

a. La necesidad no satisfecha de la compra voluntaria de la propiedad es
equivalente a la estimacién actual del valor justo de mercado.

b. La estimacion actual de valor justo de mercado no proporciona ningun
beneficio al vendedor.

c. Porlo tanto, no hay ningun beneficio que duplicar al comprar la
propiedad.

3. Una vez que se determine que un solicitante califica para un Incentivo de
Vivienda Segura, la revision del DOB debera completarse nuevamente en
funcién y propésito de la asistencia recibida previamente. Si se recibe otra ayuda
para el mismo propdsito que los fondos de incentivo, entonces puede existir
DOB. Si hay DOB se deducira del importe de adjudicacion del incentivo.

3.7.1 Implementacién de la duplicacion de beneficios

Para determinar si hay DOB, el 84 FR 28836 (20 de junio de 2019) requiere que el
NJDEP, como receptor de fondos federales de recuperacion de desastres, identifique la
«asistencia total» a un solicitante del Programa Blue Acres (el Programa). La
asistencia total incluye toda la ayuda financiera razonablemente identificable y
disponible para un solicitante. Por lo tanto, los solicitantes del programa estan
obligados a declarar acerca de toda la asistencia financiera para desastres que reciban,
comprometan o anticipen. La ayuda total incluye la «asistencia disponible». La
asistencia disponible abarca la ayuda que habria recibido un solicitante «de manera
razonable», o si «ha recibido la asistencia y tiene control legal sobre ella».

Se realizara un analisis individual de DOB de cada solicitante. La asistencia total al
solicitante sera revisada y verificada. La que no sea considerada como DOB, incluida la
prestada para un propdésito diferente o el mismo, pero con uso diferente permitido, no
se contabilizara en el calculo final de DOB. La DOB restante se mermara del monto o
montos de incentivo. Tenga en cuenta que el importe del incentivo menos la DOB no
puede ser inferior a cero.

Necesidad no satisfecha. Para el Programa Blue Acres, esta se define en dos partes.
En primer lugar, existe la necesidad no satisfecha igual al FMV posterior al desastre
para comprar la propiedad y la posterior demolicion y limpieza de la propiedad. En
segundo lugar, existe la necesidad no satisfecha de garantizar que se existan viviendas
de reemplazo mas seguras en areas no propensas a inundaciones y dafios
relacionados con tormentas para los participantes en la compra voluntaria. La
necesidad no satisfecha del incentivo equivale a la cantidad de fondos necesarios para
cerrar la diferencia entre el precio de la propiedad para compra voluntaria y el costo de
la vivienda de reemplazo.
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3.7.2 Analisis de la duplicacion de beneficios: Asistencia total

Con el fin de determinar la asistencia total, el Programa recopilara informacién sobre
asistencia en caso de desastre de aquellos solicitantes elegibles para recibir incentivos.
Al solicitar un incentivo, dichos solicitantes deben divulgar toda la asistencia financiera
por desastre otorgada y/o recibida en respuesta a los dafos relacionados con la
tormenta, incluidas las siguientes fuentes:

o FEMA.

e Programa Nacional de Seguro contra Inundaciones y Aumento del Costo de
Cumplimiento.

e SBAy otros préstamos subsidiados.

e Programas del NJDCA/NJDEP financiados por CDBG-DR o CDBG-Mitigacion,
como el Programa de Recuperacién para Propietarios de Viviendas.

e Seguro privado.
e Organizaciones privadas o sin fines de lucro o por donaciones.
e Financiamiento de la Ley de Recuperacion de Desastres.
e Otros programas estatales, locales o federales.
Las siguientes fuentes de ayuda financiera se describen mas adelante y se verificaran.

3.8.3 Asistencia individual de FEMA

El monto y propdsito de la Asistencia Individual (1A, por sus siglas en inglés) de la
FEMA seran determinados y verificados por el Programa mediante la base de datos del
Sistema Nacional de Informacién de Manejo de Emergencias (NEMIS, por sus siglas en
inglés) de la FEMA. Si el Programa no puede verificar el monto de FEMA por IA, a
través de la base de datos de NEMIS de la FEMA, se utilizara el monto de pago
divulgado por el solicitante en el momento de la solicitud, respaldado por la
documentacion de adjudicacion de la FEMA. Si un solicitante puede proporcionar
documentacion de concesion de la FEMA que demuestre que la cantidad y/o el
proposito de la IA, proporcionados por la base de datos de NEMIS, difiere de la
cantidad y/o el propésito en su documentacion de concesion de la FEMA, el Programa
aceptara la copia del solicitante de la documentacion de concesion de la FEMA al
completar su analisis de DOB.

3.8.4 Programa Nacional de Seguro contra Inundaciones de FEMA y Aumento del
Costo de Cumplimiento

El Programa recopilara la informacion sobre el pago del seguro contra inundaciones de
NFIP y del Aumento del Costo de Cumplimiento del solicitante a través del proceso de
solicitud. Ademas, el Programa trabajara directamente con el NFIP para verificar la
informacion proporcionada por el solicitante.

Excepcion: Los ingresos del seguro tomados por una compainiia hipotecaria como un
pago hipotecario forzado no se contaran como DOB, siempre y cuando la
documentacion de la compaiia hipotecaria muestre que el pago fue involuntario. El
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solicitante debera proporcionar documentacion de apoyo que demuestre que el pago
de la hipoteca fue involuntario, y el Programa intentara verificar esta informacion con la
compania hipotecaria del solicitante.

3.8.5 Administracion de la Pequefia Empresa y otros préstamos subsidiados

Los solicitantes pueden tener un préstamo de la SBA u otra entidad que esté
garantizado y subsidiado por el Gobierno. Los préstamos subsidiados para la familia,
los bienes personales, la reubicacion y los negocios pueden ser obtenidos por aquellas
personas 0 negocios que se recuperan de un desastre. El Programa revisara el estado
de los préstamos subvencionados obtenidos por el solicitante durante el proceso de
analisis de DOB.

El Programa continuara recopilando informacion de préstamos subsidiados, incluida la
informacion de la SBA, proporcionada por el solicitante. Ademas, el Programa tiene
acceso a la retroalimentacion de datos de la SBA para verificar todas las cantidades
aprobadas para los préstamos de la SBA. El Programa recopilara informacion
especifica de la SBA que divide los montos aprobados de sus préstamos en diferentes
categorias de asistencia (por ejemplo, bienes inmuebles, bienes personales,
vehiculos).

3.8.5.1 Denegacion de préstamos por subvencion

Los préstamos denegados de la SBA son montos crediticios que fueron ofrecidos por el
acreedor en respuesta a una solicitud de préstamo, pero fueron rechazados por el
solicitante, lo que significa que el solicitante nunca firmé los documentos del préstamo
para recibir esos ingresos. El Programa no tratara esos préstamos como DOB.

El Programa solicitara documentacion para el préstamo rechazado solo si la
informacion recibida de terceros (base de datos de la SBA) indica que el solicitante
recibioé una oferta para el préstamo subsidiado y que el Programa no puede determinar
a partir de la informacion disponible que el solicitante rechazé el préstamo.

3.8.5.2 Cancelacion de préstamos

Los préstamos cancelados (o parciales) son que fueron aceptados inicialmente; sin
embargo, por varias razones, fueron canceladas (tales como la expiracién de los
términos del compromiso crediticio, retiro del préstamo, ausencia de desembolso total o
parcial del préstamo y ya no esta disponible para el solicitante o pedido de cancelacion
por el prestatario). EI NJDEP verificara que cualquier porcion no dispensada de un
préstamo subsidiado y aceptado se cancele a través de la base de datos de la SBA.
Sin la verificacion de la base de datos de la SBA, cualquier monto parcial aprobado,
pero no desembolsado de un préstamo subsidiado se incluira en el calculo de DOB de
la asistencia total a menos que se aplique otra excepcion.

En los casos de préstamos cancelados en que se realizaron desembolsos parciales
antes de la cancelacion del préstamo, esos fondos desembolsados se tomaran en
cuenta en los préstamos activos a continuacion. Al igual que con los préstamos
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rechazados, las adjudicaciones de incentivos hechas a los solicitantes con préstamos
subsidiados cancelados volveran a verificarse como DOB al cierre del proyecto.

3.8.5.3 Préstamos activos con fondos desembolsados y no desembolsados

Durante el analisis de DOB, el Programa considerara los préstamos subsidiados
activos como una duplicacion. Sin embargo, los montos de préstamos aceptados, pero
no repartidos no se consideraran DOB, siempre y cuando la porcidén no repartida del
préstamo se verifique como cancelada en la base de datos de la SBA. Sin una
verificacién de la base de datos de la SBA, cualquier porcion aprobada, pero no
desembolsada de un préstamo subsidiado, se incluira en el calculo de DOB de la
asistencia total. Ademas, los montos desembolsados del préstamo se consideraran no
duplicados siempre que los fondos:

e Se utilicen correctamente para el mismo propdésito.
e Sean proporcionados para un proposito diferente.

e Tengan el mismo fin que las actividades del Programa, pero para un uso
diferente permitido.

3.8.6 Seguro privado

Todos los seguros de propiedad o accidentes, incluidos los montos de inundacién y
acuerdos por pérdida de viviendas, deben divulgarse. Los pagos de seguros privados
por contenido u otros gastos no se deduciran de la adjudicacién de incentivos del
solicitante, ya que esto, generalmente, se consideraria que no es DOB. Los ingresos
del seguro son inicialmente determinados por el Programa a través de la informacion
proporcionada por el solicitante. Los solicitantes también deben autorizar al Programa a
ponerse en contacto con proveedores de seguros privados externos para verificar la
informacion proporcionada por los solicitantes. Todas las pélizas del propietario de
vivienda y cualquier asistencia proporcionada bajo la pdliza, en respuesta a los dafios
causados por la tormenta, seran verificadas por un tercero. Si el propdsito, su
vinculacién a un desastre y/o la cantidad de asistencia proporcionada por una
compainiia de seguros no se pueden verificar, el monto se contara como DOB.

Excepcion: Los ingresos del seguro tomados por una compania hipotecaria, como un
pago hipotecario forzado, no se contaran como DOB siempre y cuando el solicitante
proporcione la documentacién adecuada. El solicitante debera proporcionar
documentacion de apoyo que demuestre que el pago de la hipoteca fue involuntario, y
el Programa intentara verificar esta informacion con la compafiia hipotecaria del
solicitante. El pago voluntario de la hipoteca utilizando los ingresos del seguro es una
DOB que se rebajara del monto de adjudicacion de un solicitante.

3.8.7 Asistencia sin duplicacion de beneficios
No siempre es posible establecer que los fondos recibidos de otras fuentes constituyan
una duplicacion de beneficios. Estos fondos se restaran de la asistencia total para
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determinar el importe de DOB y seran evaluados caso por caso para los solicitantes
afectados.

Ejemplos de asistencia sin duplicacion de beneficios son los siguientes:

e Fondos proporcionados para un propdsito diferente. Ejemplos potenciales
podrian incluir los siguientes:

o Ingresos del seguro por pérdida de bienes dentro de la vivienda, ya que
este costo no estara cubierto por el Programa, y, por lo tanto, no
constituye DOB.

o Asistencia temporal para pago del alquiler. A pesar de que el incentivo
para vivienda segura para alquiler permanente puede proporcionar un
incentivo para mudarse a un area mas segura, el incentivo para reduccion
del riesgo difiere de la asistencia temporal para el alquiler, ya que es sélo
para la reubicacion permanente a un area de riesgo reducido. Por lo
tanto, este incentivo es para un propdésito diferente a la asistencia
temporal de alquiler o asistencia que no requiere reubicacion fuera de la
DRRA o de las areas en riesgo.

o En el caso de los incentivos, cualquier otra asistencia recibida que no
fuera para el propdsito del incentivo (tal como la reubicacion permanente
o asequibilidad de la vivienda).

¢ Fundos proporcionados para el mismo propésito, pero usados para un uso
permisible diferente.

e Fondos recibidos para una declaracion de desastre diferente a la del evento
calificado, que es la tormenta a la que el solicitante esta vinculado (huracan lda
o huracan Sandy).

o Fondos que no estan disponibles para el solicitante. Por ejemplo, si los
fondos de seguro deben usarse para un pago hipotecario forzado segun
los términos de la hipoteca.

o Fondos del propietario fallecido, a menos que el propietario actual
también fuera un receptor adjunto de los fondos de asistencia de
desastre.

e Fondos recibidos de un préstamo privado y no garantizados por la SBA. Nota: Si
tales fondos se vinculan a la reparacion de la propiedad, la institucion crediticia
puede requerir que los préstamos se satisfagan al cierre de la propiedad.

e Activos o linea de crédito disponible para el solicitante. Por ejemplo, no se
consideran DOB las cuentas corrientes o de ahorro ni las acciones.

3.8.8 Ejemplos de duplicacion de beneficios
Ejemplo 1: Supongamos que un solicitante pide un Incentivo de Vivienda Segura del
Programa Blue Acres, pero después del analisis elaborado por el consejero de
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vivienda, se determino que él/ella necesita un incentivo de $45,000 del Programa para
la préxima compra de una vivienda. Sin embargo, el solicitante ya habia recibido $5000
en asistencia para costos de cierre bajo un programa diferente. En este ejemplo, la
DOB que se restara del Incentivo de Vivienda Segura de $45.000 seria el monto de
$5000, ya que esta asistencia para costos de cierre seria una DOB del Incentivo de
Vivienda Segura. Por lo tanto, el solicitante recibiria del Programa el Incentivo para
Compra de una Vivienda Asequible por valor de $40,000 ddlares.

Ejemplo 2: Supongamos que un solicitante recibié $20,000 del seguro para reparar los
dafios causados por la tormenta en su vivienda; luego el solicitante quien ya esta
participando en una compra voluntaria, solicita el incentivo de alquiler permanente
cuando vende su propiedad a Blue Acres. Antes de que se pueda proporcionar este
incentivo, el Programa realiza un analisis de DOB. En este caso, los $20,000 recibidos
por el solicitante no reduciran el importe del incentivo ya que no es una DOB porque
fue para un proposito diferente al del incentivo.

3.8.9 Verificacion de beneficios

Para cumplir con los requisitos del HUD vy verificar todos los fondos potencialmente
duplicados, el Programa intentara obtener la mejor y mas reciente informacién
disponible sobre DOB antes de proporcionar fondos federales a un solicitante. Los
solicitantes elegibles para incentivos deberan declarar toda la asistencia recibida en
caso de desastre y proporcionar por completo la documentacién relacionada con esa
asistencia. Los solicitantes firmaran un Formulario de Autorizacién para Divulgacion
como parte de la presentacion de su paquete de solicitud, lo que permitira al Programa
llevar a cabo la verificacion de terceros de la informacion y documentacion
proporcionada por el solicitante.

Una vez que se recopile la informacion proporcionada por el solicitante, se verificara 'y
cargara la DOB en el sistema de registro del Programa. La verificacion de beneficios

(VOB) de todas las fuentes se utilizara para determinar cualquier monto de incentivo,
que podria basarse en la necesidad no satisfecha.

El primer objetivo del proceso de VOB es comparar los informes del propietario del
inmueble acerca de las cantidades y propdsitos de los beneficios recibidos con los
montos y fines de los beneficios reportados por fuentes verificadas de terceros. El
segundo objetivo es detectar errores de DOB y hacer correcciones antes de determinar
un monto de incentivo para un solicitante.

Para cumplir con la prohibicién federal contra la duplicacion de beneficios por desastre,
el Programa verificara toda la asistencia recibida o anticipada por un solicitante de la
siguiente manera:

e Verificacion de todas las fuentes de asistencia en caso de desastre recibidas por
el solicitante mediante verificacién de terceros, segun corresponda. Las fuentes
de datos de SBA, FEMA NEMIS y NFIP se utilizaran para verificar esas fuentes
de asistencia.
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e Obtencion de documentacion que indique la fuente de adjudicacion y fondos y el
propdsito de los fondos y dinero de asistencia. El Programa necesitara las
copias originales de cartas, adjudicaciones de reclamos, cheques, recibos, etc.,
si es posible; sin embargo, también se pueden aceptar copias de los
documentos originales para verificar las formas de asistencia que no estan
disponibles en una fuente de datos formal, como reclamos de seguros y otra
asistencia.

e Si hay preguntas sobre la cantidad o el tipo de financiamiento proporcionado, el
personal responsable del control de DOB realizara la debida diligencia para
verificar la cantidad y el propdsito de la asistencia proporcionada. El personal
enviara a la entidad financiadora una solicitud de informacion junto con el
Formulario de Autorizacion para Divulgacion del solicitante. Si la entidad no
responde después de tres intentos realizados por el personal del Programa
dentro de los 30 dias calendario, el Programa aceptara la certificacion del
solicitante siempre y cuando la documentacion del seguro disponible indique su
relaciéon con el evento calificado, la direccidon de la propiedad dafada por la
tormenta, el propdsito y la cantidad de los fondos, y que esta a nombre del
solicitante o propietario.

3.8.10 Evento posterior de desastre

En el caso de que ocurra un desastre posterior y que la propiedad ya haya sido tasada
y se haya enviado una Oferta de Compra al propietario, el NJDEP no volvera a evaluar
la propiedad y proseguira el tramite con el monto de la oferta. Las siguientes opciones
estaran disponibles para completar la compra.

Opcion 1: Si la Oferta de Compra ha sido aceptada, pero se ha efectuado el cierre,
NJDEP sugerira al propietario que no presente ningun reclamo del seguro sobre la
estructura. Sin embargo, es aceptable la presentacion de un reclamo por bienes
personales y no cuenta como DOB.

Opcion 2: Si el propietario ha recibido la Oferta de Compra, pero no la ha aceptado
formalmente, el NJDEP se pondra en contacto con él/ella para determinar si tiene la
intencidn de aceptarla. En este caso, se le aconsejara que no presente un reclamo
sobre la estructura. Sin embargo, puede presentar un reclamo por dafos a bienes
personales, ya que esto no contara como DOB.

Opcion 3: Si la Oferta de Compra fue recibida por el propietario del inmueble, pero no la
ha aceptado todavia formalmente y no ha tomado una decision al respecto y quiere
presentar una demanda por dafios a la estructura, el tramite de compra de la propiedad
no avanzara hasta que no se reciban todos los fondos y se pueda efectuar una nueva
revision de DOB para ver si pudiese existir DOB que deba sustraerse del monto de la
oferta.

Todos los propietarios seran atendidos caso por caso cuando hayan recibido una
Oferta de Compra y no la hayan cerrado todavia. El NJDEP se pondra en contacto con
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los propietarios inmediatamente después de un evento de desastre posterior para
determinar su mejor opcion.

3.9 Analisis medioambiental y limpieza

Todos los proyectos asistidos por el HUD requieren un registro del analisis
medioambiental para garantizar que el proyecto propuesto no impacte negativamente
en el medio ambiente circundante y que la propiedad en si no tenga un efecto
ambiental o sanitario adverso sobre el usuario final. Cada proyecto debe cumplir con la
Ley Nacional de Politicas Medioambientales y otras leyes ambientales federales y
estatales relacionadas. EI NJDCA, como beneficiario de la subvencion del HUD, es la
entidad responsable. El Programa Sandy de Recuperacion Medioambiental y Revision
Historica del NJDEP es el contacto principal.

3.9.1 Exclusién categorica no sujeta a Parte 58.5 (CENST) (58.35(b))

Los Incentivos para Vivienda Segura de Blue Acres cumplen con la definicion de
exclusidn categorica no sujeta a la Parte 58.5 (CENST, por sus siglas en inglés), ya
que no alteran ninguna condicion que requiera el analisis de la determinacion de
cumplimiento bajo las leyes y autoridades federales citadas en la Parte 58.5.
Especificamente, las actividades del incentivo cumplen con las actividades de
conformidad con el Articulo 58.35(b)(5) en las que estas ayudan a los compradores de
unidades de vivienda existentes o en construccion, incluidos los costos de cierre y la
asistencia del pago inicial, la reduccion inicial del tipo de interés y actividades similares
que resulten en la transferencia del titulo.

3.9.2 Analisis medioambientales por niveles (directrices del HUD)

La mayoria de las actividades del Programa Blue Acres se someteran al Analisis
Medioambiental por Niveles de acuerdo con 24 CFR 51.15, que permite al Estado
clasificar por niveles sus analisis y evaluaciones medioambientales para eliminar
discusiones repetitivas sobre los mismos temas en los niveles subsiguientes de
analisis. El analisis «xamplio» del primer nivel identificara y evaluara cualquier problema
que requiera una revision adicional o condiciones especiales para garantizar que no se
creen impactos ambientales en la implementacidn de las actividades de Blue Acres. La
descripcion del proyecto deberia incluir todas las actividades que estén relacionadas
geografica o funcionalmente o que sean componentes logicos de acciones
combinadas.

e El Articulo 58.15 establece que las entidades responsables pueden clasificar sus
analisis y evaluaciones medioambientales para eliminar discusiones repetitivas
sobre las mismas cuestiones en los niveles posteriores de revision.

e La clasificacion por niveles es apropiada cuando hay un requisito para evaluar
una politica o propuesta en las primeras etapas del desarrollo o cuando el
analisis o mitigacion especificos del sitio no es actualmente factible y se hace un
analisis mas cefiido o enfocado se realiza en una fecha posterior.
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e El analisis amplio o de Nivel 1 debe identificar y evaluar aquellos aspectos listos
para decision y excluir aquellos otros no relevantes para la politica, el programa
o el proyecto en consideracion. Este analisis también debe establecer la politica,
el estandar o el proceso que se debe seguir en el analisis especifico del sitio o
de Nivel 2.

e El plan de clasificacidn por niveles debe incluir criterios de seleccion del sitio
para garantizar que sea coherente con la descripcion del proyecto. También
deberia especificar los factores que deben abordarse en las revisiones
especificas del sitio. También especificara las normas y mitigaciones del sitio
que se aplicaran a todos los proyectos seleccionados. Esto también debe
definirse claramente en la Solicitud de Liberacion de Fondos (RROF, por sus
siglas en inglés).

e El analisis especifico del sitio de Nivel 2 sélo necesita hacer referencia o resumir
los problemas abordados en el analisis mas amplio.

e Los analisis posteriores especificos del sitio no requeriran avisos o RROF a
menos que el Oficial Certificador determine que existen impactos imprevistos o
no tratados adecuadamente en el analisis previo.

3.9.3 Exclusion categdrica sujeta a Parte 58.5 (CEST) (58.35(a))

Puede haber situaciones en las que el Analisis Medioambiental por Niveles no sea el
método apropiado o que las actividades no han sido cubiertas por un analisis por
niveles existente de un lugar especifico.

Las actividades de Blue Acres, tales como adquisicion, mejoras de resiliencia
(reemplazo de lineas de agua o alcantarillado) con el mismo tamafo o capacidad de no
mas del 20%, y demolicion, se ajustan al Articulo 58.35(a)(1) y (4). Si durante el
proceso del andlisis medioambiental se determina que el proyecto puede tener un
impacto, seria apropiado efectuar una evaluacion medioambiental. Si surgen preguntas
0 se necesita alguna orientacién que el HUD Exchange no aborda, pongase en
contacto con el Personal de asuntos ambientales de |la Reqion |l para obtener mas
ayuda.

3.10 Asistencia de la Ley de Reubicacion Uniforme para Arrendatarios —
Apéndice
El Programa Blue Acres comprara propiedades de alquiler que sean elegibles dentro de
las areas designadas para compra voluntaria y se proporcionaran beneficios de la URA
a todas las personas desplazadas. Las propiedades de alquiler y otras ocupadas por
arrendatarios deberan recibir asistencia permanente de reubicacion de acuerdo con la
Ley de Reubicacion Uniforme (49 CFR Parte 24, Subparte C), el Programa de
Ciudades Pequenas administrado por el HUD con fondos del CDBG (24 CFR
570,420(b)(2)(iv) y 570,606) y el Manual 1378 del HUD: Asistencia para inquilinos,
reubicacion y adquisicion de bienes inmuebles.
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Los arrendatarios verificados que fuesen desplazados permanentemente con la compra
voluntaria de una propiedad son elegibles para recibir lo siguiente:

e Todos los servicios de consejeria para garantizar que comprenden sus derechos
y responsabilidades.

e 42 meses de pagos por reemplazo de vivienda.
¢ Pagos de mudanza y almacenamiento.

Como componente del proceso de verificacion, el DCA comprobara la presencia legal
de todas las personas desplazadas. Para recibir asistencia de la URA, los arrendatarios
deben demostrar su presencia legal. S6lo habra excepciones en casos de extrema
dificultad econdmica segun se define en 24 CFR 24.208(a).

Ademas, el NJDEP cumplira con todos los componentes aplicables de la Ley de
Asistencia de Reubicacién, N.J.S.A. 20:4-1, y su normativa de implementacion,
N.J.A.C. 5:11- 3.1 (la Ley). Bajo ésta, un arrendatario desplazado puede tener derecho
a una compensacion tanto por gastos de mudanza como por asistencia de reubicacion
(N.J.S.A. 20:2-4, 2-6).
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4.0 Cumplimiento e informes

4.1 Plan de Participaciéon Ciudadana del CDBG-DR

Con el tiempo, cambiaran las necesidades de recuperacion. Por lo tanto, el NJDCA
modificara el Plan de Accion de Recuperacion ante Desastres tan a menudo como sea
posible para abordar mejor las necesidades y metas de recuperacion a largo plazo.
Este Plan de Accion describe los programas y actividades propuestos. A medida que se
desarrollen los programas y las actividades, no se haran enmiendas si el programa o la
actividad es consistente con las descripciones proporcionadas en este plan.

4.1.1 Enmienda sustancial

Las enmiendas sustanciales al Plan de Accion requeriran un aviso publico de al menos
30 dias. El Estado ha definido como «enmiendas sustanciales» al Plan de Accion
aquellas propuestas que requieren las siguientes decisiones:

e Cambios en los criterios de elegibilidad o beneficios del Programa.

e Adicion o eliminacién de cualquier actividad permitida que se describa en la
solicitud aprobada.

e Asignacion o reasignacion de mas de $10 millones de dolares.
e Reduccién propuesta en el requisito de beneficio global.

Las enmiendas que cumplen la definicibn de enmienda sustancial estan sujetas a
procedimientos de notificacidn publica y de comentarios publicos. Se proporcionara a
los ciudadanos y entidades del Gobierno local un aviso y oportunidad adecuados para
brindar opiniones sobre las enmiendas sustanciales propuestas al Plan de Accion. El
aviso y una copia de la enmienda sustancial propuesta se publicaran en el sitio web
oficial del NJDCA. Se proporcionaran copias que sean solicitadas al NJDCA si, de otra
manera, no se tuvo acceso para poder ser revisadas por parte de cualquier residente.
Los ciudadanos dispondran de no menos de 30 dias para revisar la enmienda
sustancial propuesta y hacer comentarios. Estos se pueden enviar por escrito a
NJDCA mediante el correo electronico DisasterRecoveryandMitigation@dca.nj.gov o a
la direccion P.O. Box 800, Trenton, NJ 08625-0800. Se incluira un resumen de todos
los comentarios recibidos y respuestas en la enmienda sustancial que se presentara a
HUD para su aprobacién y se publicara en el sitio web oficial del NJDCA.

4.1.2 Enmienda no sustancial

Las enmiendas no sustanciales son aquellas que no cumplen el umbral exigido para
una enmienda sustancial y no requieren un periodo de comentarios publicos. Las
enmiendas no sustanciales al Plan de Accién se publicaran en el sitio web oficial del
NJDCA después de que se envie la notificacion al HUD y que la enmienda entre en
vigencia. Cada enmienda al Plan de Accién (sustancial y no sustancial) se numerara
secuencialmente y publicada en el sitio web.
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4.2 Denuncias, referencias y solicitudes segun la Ley de Registros Publicos
Abiertos para programas del CDBG-DR
Las denuncias formales son declaraciones por escrito acerca de reclamos, incluso por
correo electronico, comentarios publicados en el sitio web del NJDCA y denuncias
redactadas a mano. EI NJDCA indicara el proceso y la informacién de contacto (a
través del sitio web y direccion de correo electrénico) para presentar denuncias dentro
de las pautas del Programa, los documentos de la solicitud y en el sitio web del
NJDCA. EI NJDCA debera mantener un rastreador para recopilar y categorizar las
denuncias para resolucion.

Las denuncias verbales son consideradas informales. El NJDCA y sus receptores
indirectos intentaran resolver las denuncias informales; sin embargo, no estan sujetas
al tramite de respuesta por escrito que se ha descrito anteriormente.

El Estado aceptara denuncias por escrito de los ciudadanos cuando estén relacionadas
con programas, financiados por el CDBG-DR, Plan de Accion, enmiendas sustanciales
o informes trimestrales de rendimiento. Deben enviarse por correo electronico a
DisasterRecoveryandMitigation@dca.nj.gov o por correo postal a la direccidn:

New Jersey Department of Community Affairs
P.O. Box 800
Trenton, NJ 08625-0800
Attention: Commissioner

El Estado hara todo lo posible para responder oportunamente por escrito a cada
denuncia de los ciudadanos dentro de los 15 dias habiles tras la recepciéon de esta,
cuando sea factible.

El Estado requerira que sus receptores indirectos sigan el procedimiento de denuncias
ciudadanas que refleje las metas del Plan de Participacion Ciudadana. Se enviara al
NJDCA una copia y/o un resumen de las denuncias ciudadanas recibidas por los
receptores indirectos. Estos deben informar al demandante si no estan satisfechos con
la respuesta, y pueden presentar una denuncia por escrito ante el NJDCA.

Todas las denuncias de ciudadanos relacionadas con infracciones a la vivienda justa e
igualdad de oportunidades, que impliquen discriminacién, se enviaran al Departamento
de Asuntos Juridicos y Seguridad Publica de Nueva Jersey, Oficina del Procurador
General, Division de Derechos Civiles. Para presentar una denuncia sobre vivienda
justa en Nueva Jersey, llame a la oficina correspondiente:

Oficina Regional de Trenton: 609-292-4605 Oficina de Atlantic City: 609-441-3100
TTY: 609-292-1785 TTY: 609-441-7648

Oficina de Camden: 856-614-2550 Oficina de Newark: 973-648-2700
TTY: 856-614-2574 TTY: 973-648-4678
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Ademas, las denuncias se pueden presentar a la Oficina de Vivienda Justa e Igualdad
de Oportunidades (FHEO, por sus siglas en inglés) del HUD. Para presentarlas,
comuniquese con la Region 2 de FHEO: 1-800-496-4294, fax: 202-485-5737, y correo
electronico: complaintsoffice02@hud.gov.

4.3 Vivienda justa y apoyo a no hablantes del inglés
Las actividades del programa cumpliran con todos los requisitos federales y locales
aplicables de vivienda justa, incluido lo siguiente:

e Ley de Vivienda Justa (Titulo VIII de la Ley de Derechos Civiles de 1964)

e Titulo VI de la Ley de Derechos Civiles de 1964

e Articulo 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973

e Articulo 109, Titulo 1, de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974
e Titulo Il de la Ley sobre Estadounidenses con Discapacidades de 1990

e Ley de Barreras Arquitecténicas de 1968

e Ley sobre Discriminacion por Edad de 1975

e Titulo 6 de la Ley de Enmiendas a la Educacién de 1974

Para promover las metas de vivienda justa y garantizar que todos los solicitantes
potencialmente elegibles tengan conocimiento de la oportunidad de participar en el
Programa, el NJDCA participara en un vigoroso programa de extensién. El programa
de extension multimedios incluye acciones de difusion especial para familias de
ingresos bajos a moderados, familias minoritarias y otros destinatarios identificados que
tienen «menos posibilidades de solicitar asistencia». De acuerdo con los requisitos del
Articulo 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973, los administradores de contratistas
haran adaptaciones razonables para garantizar el acceso al Programa para las
personas con discapacidades. Estas adaptaciones pueden incluir proporcionar métodos
alternativos de cumplimiento con los requisitos del Programa, tales como visitas a
domicilio para personas que no pueden llegar a un Centro de Recuperacion de
Vivienda y/o proporcionar asistencia adicional para completar la solicitud y los
formularios del Programa.

4.4 Excepciones

Cuando se trabaja con los solicitantes, puede haber situaciones no previstas dentro de
la politica de Blue Acres. Se puede le otorgar una excepcion para ayudar a un
solicitante que no es elegible segun la politica escrita, pero que podria serlo con una
modificacion al requisito, siempre y cuando no altere las regulaciones locales, estatales
o federales. Una excepcion de politica es diferente de una apelacion. Una apelacion se
basa en el desacuerdo con una adjudicacion final o decision de elegibilidad.

Ejemplos de excepciones pueden incluir, entre otras, las siguientes:

e Vivienda multiple.
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Blue Acres

e Valor pendiente de la hipoteca es mayor que la compra voluntaria y la
adjudicacion de incentivos.

e Propietario enfrenta otras dificultades financieras o personales o de salud
comprobables.

e Cuando sea necesario para cumplir con las normas federales de
accesibilidad o para acomodar razonablemente a una persona con
discapacidades.

e Otras justificaciones por una buena causa o dificultades financieras.

Situacion 1: Un solicitante es elegible para recibir costos de mudanza como parte de
las opciones del Incentivo de Vivienda Segura. El solicitante tiene equipo médico que
requiere la contratacion de ayuda especializada externa para trasladarlo y su costo es
excesivo para una familia tipica como parte de su reubicacion. Se puede hacer una
excepcion a la politica actual para permitir costos adicionales, cuando la politica vigente
de Blue Acres no tiene en cuenta adecuadamente esta situacién especifica.

Situacion 2: Un solicitante de vivienda ha informado que después de vender su
propiedad, tiene planeado mudarse a una instalacion de vivienda asistida. Este tipo de
instalacidon no se considera tipicamente una vivienda permanente; sin embargo, en este
caso, el propietario informa que debido a su edad y condicién no tiene capacidad para
comprar o alquilar una vivienda. Se puede hacer una excepcion al incentivo ya que el
propietario ha identificado la mejor opcién de vivienda en funcién de su situacion.

Situacion 3: Un propietario de edad avanzada solicitdé vender su propiedad, pero
fallece antes de que se decida la adjudicacion o el cierre formal de la venta de la
propiedad. El heredero, sea adulto o menor de edad, planea mudarse a la propiedad a
tiempo completo, la cual esta ubicada en un area de alto riesgo y, probablemente, se
inundaria en eventos futuros. Se puede hacer una excepcién a los incentivos para que
el heredero reciba los beneficios monetarios.

4.4.1 Implementacion

Una excepciodn a la politica ocurre cuando un solicitante no es elegible de acuerdo con
los lineamientos de Blue Acres, o cuando el monto de adjudicacién debe elevarse por
una buena causa. Por ejemplo, es posible que el solicitante no pueda presentar toda la
documentacion prescrita de acuerdo con la politica, pero aun se puede establecer que
es elegible en funcién de otros tipos de documentacion, o por circunstancias no
previstas por la politica actual que sin una excepcidn se consideraria al solicitante no
elegible o se proporcionaria un beneficio insuficiente para su recuperacion.

Al determinar si se debe otorgar una excepcion de la politica, el Programa debe
identificar primero que no se alteraran las regulaciones locales, estatales o federales. El
NJDEP identificara las necesidades de excepcion de un solicitante durante la fase de
elegibilidad y adjudicacion del Programa. Una vez identificada aquella, el NJDEP
redactara el pedido de excepcién y recopilara los documentos de apoyo y lo enviara al
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NJDCA para su revision y aprobacion. Se realizara un seguimiento de todas las
excepciones del Programa.

4.5 Apelaciones

Una apelacién se define por una solicitud formal por escrito de un propietario de
vivienda que busca la reversion o revision de una decision del programa de compra
voluntaria que puede afectar su elegibilidad para la adjudicacién que puede recibir. Una
apelacién también puede ser emitida por arrendatarios que buscan la reversion o
revision de una decision de programa de compra voluntaria porque puede desplazarlos.

Las apelaciones opuestas a las directivas del programa federal o a los requisitos
legales pueden rechazarse. En tales casos, se le enviara una carta al solicitante o
arrendatario explicandole que el Programa no tiene potestad ni jurisdiccion para
revocar un asunto regulado por el Gobierno federal y que estas apelaciones se
cerraran administrativamente al enviar la carta.

Las apelaciones se aplican principalmente a asuntos o decisiones del proceso que se
basan en politicas.

El NJDEP abordara dos tipos de apelaciones de compra voluntaria: En primer lugar, las
apelaciones pueden surgir dentro del alcance de la formulacion de la oferta de compra
voluntaria por parte del programa (por ejemplo, valores de tasacion o deducciones por
DOB). En segundo lugar, las apelaciones también pueden darse en el contexto de una
decision de elegibilidad (por ejemplo, asistencia para reubicacion del arrendatario o
elegibilidad para incentivos).

El NJDEP recurrira al Comité de Apelaciones para revisar las solicitudes de apelacién
programaticas y de elegibilidad, y para analizar datos y factores de toma de decisiones
identificados dentro de la apelacién. Se emitira una decision por escrito al propietario o
arrendatario dentro de los 90 dias posteriores a la presentacion de las apelaciones.
Todas las decisiones de apelacion hechas por el Comité de Apelaciones son
definitivas. El jefe de la Oficina Estatal Acres Verdes para Adquisicion de Tierras y el
gerente de proyecto de compra voluntaria del Programa Acres Verdes del NJDEP
recopilaran la informacién de antecedentes pertinente a la solicitud de apelacion y
formularan un conjunto de apelaciones que contenga todos los documentos relevantes
y detalles de la decision. El conjunto de apelaciones se enviara al Comité de
Apelaciones de Compra Voluntaria del NJDEP para revision y formulacion de la
decision. El Comité de Apelaciones de Adquisicion del NJDEP incluira al gerente del
Programa Blue Acres del NJDEP o al oficial de Resiliencia Climatica, al gerente de la
Oficina de Transaccién de Tierras y Administracion Publica de Tierras del NJDEP, y a
un representante de la Division de Recuperaciéon y Mitigacion de Desastres del NJDCA.

Si al concluir el proceso de apelaciones el propietario o arrendatario no esta satisfecho
con la decisidon de apelacién, se puede solicitar un recurso adicional de revisién por
parte de la Oficina de Derecho Administrativo de Nueva Jersey.
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Blue Acres

Es mas probable que existan apelaciones durante las siguientes partes del proceso de
compra voluntaria:

4.5.1 Apelaciones de propietarios por decisiones de duplicacion de beneficios

Durante el proceso de calculo de la oferta, se le pide al propietario que verifique los
datos de DOB y que proporcione cualquier prueba de gastos desde el evento de
inundacidon mas reciente. Si la informacién de DOB del propietario difiere de la
proporcionada como DOB por la Oficina de Manejo de Emergencias de Nueva Jersey
(NJOEM, por sus siglas en inglés) y la FEMA, el propietario debe proporcionar prueba
de pérdida y/o cartas de adjudicaciones que demuestren lo que realmente recibio. En el
caso de discrepancias significativas por DOB, los administradores de casos del NJDEP
remiten el asunto al gerente del proyecto, quien resolvera el caso con Blue Acres,
NJOEM y FEMA. Una vez que se resuelve el problema, se aconseja al administrador
del caso que finalice la oferta, y si hay un cambio por DOB, se revisan todos los
documentos y formularios relevantes.

4.5.2 Apelaciones sobre valor de la propiedad de compra voluntaria

La tasacion de la propiedad de compra voluntaria por adquirir, generalmente, se
determina por una tasacién del valor de mercado actual. Hay un proceso de apelacion
si los propietarios no estan de acuerdo con el valor basico.

No se toma en cuenta una apelacién de tasacion si el propietario cree que el informe de
tasacion contiene un error o si hay inexactitudes de hecho en el informe de tasacion.
Las correcciones de la tasacion, especialmente aquellas que podrian afectar al valor,
se abordan a través de una solicitud de revision de tasacion. Para activar una revision
de tasacion, los propietarios deben explicar por escrito cuales de los elementos que el
tasador pudiera haber omitido o atribuido de forma incorrecta. Si estos elementos
afectan al valor, se puede garantizar un informe de evaluacién revisado y del valor de
oferta.

Sino hay un error tangible en el informe de tasacion, pero el propietario simplemente
cree que el valor de tasacién no es exacto, entonces puede impugnar el valor bajo el
proceso de apelaciones de tasacion. Para hacerlo, el propietario debe obtener una
segunda evaluacion a cuenta propia. Los propietarios de viviendas deben solicitar una
apelacion de tasacién por escrito y el administrador de casos de NJDEP les
proporciona orientacion de tasacion para garantizar que la tasacién comisionada por el
propietario de vivienda sea similar en alcance y contenido para ser aplicable bajo el
proceso de apelaciones de Blue Acres. Si la tasacién comisionada por el propietario es
mayor que el primer valor de tasacién del NJDEP, el propietario envia el informe de
tasacion completo al administrador de su caso, lo que luego hace que el NJDEP
obtenga una tercera y ultima tasacion para valorar la propiedad de compra voluntaria
en cuestidn. El valor de la tercera valoracion de la propiedad de compra voluntaria es el
valor final de la propiedad. El primer valor de tasacion del NJDEP no puede
reconsiderarse o0 aceptado una vez que la tasacion de la apelacion del propietario se
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haya presentado al NJDEP. El valor de tasacién de la compra voluntaria definitiva del
Estado no puede ser apelado.

4.5.3 Apelaciones del monto de adjudicacion fijado y/o elegibilidad para el Incentivo de
Vivienda Segura
Los propietarios de viviendas pueden apelar el monto o montos fijados como Incentivo
de Vivienda Segura tal como se presentaron durante el proceso de oferta de compra
voluntaria. Los propietarios deben describir, por escrito, las preocupaciones que tienen
con la emision de la adjudicacion antes de aceptar la oferta de compra voluntaria que
incluye la adicién de fondos de incentivos. Debido a que las adjudicaciones se basan
en analisis del mercado de la vivienda y datos de alquileres justos del mercado, los
propietarios de viviendas pueden apelar las determinaciones de adjudicacion para
garantizar la consideracion de datos mas actuales. El Programa puede revisar y
actualizar, a su juicio, la estimacion anual de la adjudicacion original que se fijo cuando
se establecio la elegibilidad. Sin embargo, si transcurriese un lapso extenso después
de haberse fijado el incentivo, ya no se revisaran las estimaciones para evitar excesos.

No se prevén apelaciones generales de elegibilidad bajo esta categoria porque la
elegibilidad se basara en requisitos ya definidos. Sin embargo, debido a la estrecha
vinculacion con los niveles de ingresos de los propietarios de viviendas y su posible
variacion de un afio a otro en el caso de los propietarios sin salarios fijos, es posible
que un propietario no sea elegible en un afo en particular, pero si en el afio siguiente;
por lo tanto, el propietario puede apelar ese estatus de elegibilidad proporcionando
documentacion de ingresos mas reciente.

4.5.4 Apelaciones de la determinacion de asistencia para reubicacion de arrendatarios
Los arrendatarios que fueron desplazados involuntariamente por una compra voluntaria
pueden presentar una apelacion por escrito a su especialista en reubicacion de
arrendatarios en respuesta a la determinacién de asistencia de reubicacion hecha por
el NJDEP. Los arrendatarios que presenten una apelacion de determinacién con base
en la URA tienen 60 dias calendario a partir de la fecha en que recibieron la notificacion
por escrito sobre la decisidén de asistencia de reubicacion del NJDEP segun la URA,
elegibilidad al servicio de reubicacion, beneficios, servicios, desempeno del programa,
montos o pagos, o determinacion acerca del reclamo de una persona. Los
arrendatarios que soliciten una apelacién tienen el derecho de representacion por un
asesor legal u otra en relacion con su apelacion, pero unicamente a expensas del
arrendatario.

Toda apelacion con respecto a las politicas de servicios de reubicacidn que responden
a regulaciones o estatutos administrativos federales, tales como regulaciones o
politicas del HUD, o la Ley de Reubicacién Uniforme (URA) 49 CFR§24.10 no puede
ser tratada por el NJDEP o el NJDCA (véase Apelaciones, arriba).

4.6 Retiro del Programa
El retiro de los solicitantes del Programa es voluntario o administrativo.
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4.6.1 Retiro voluntario

Los solicitantes pueden retirar sus solicitudes en cualquier momento antes de recibir
fondos de subvencion. En ese caso deben expresar claramente por escrito su intencion
de retirarse voluntariamente del Programa y se les enviara el aviso de confirmacién por
escrito de su retiro voluntario.

4.6.2 Retiro administrativo
El retiro administrativo de las solicitudes puede darse por una de las siguientes
razones:

e Cuando el solicitante no presenta la documentacién o informacién requerida
dentro del plazo fijado por escrito. En ese caso, los solicitantes recibiran un aviso
que les da quince (15) dias para proporcionar la informacién requerida.

e Cuando el Programa confirma la duplicacion de la solicitud con otra que es
valida o en conflicto con otro Programa, como el Programa de Asistencia y
Recuperacion para Propietarios (HARP) o el Programa de Subvenciones para
Mitigacién de Riesgos (HMGP).

¢ Cuando se concluye que el solicitante ha proporcionado informacién falsa o
enganosa.

e Cuando el solicitante no responde a las comunicaciones del Programa.

e Cuando el solicitante es agresivo y/o abusivo hacia un empleado del DCA o del
DEP o cualquier otro representante o afiliado del Programa.

4.6.3 Solicitudes de readmision

Los solicitantes retirados del Programa pueden presentar una solicitud de readmision
por escrito, con base en circunstancias atenuantes. Se examinara y aprobara cada
solicitud caso por caso. Se tomara en cuenta la receptividad del solicitante para
responder a la correspondencia o solicitudes de documentacién del Programa cuando
se examine la solicitud de readmision.

4.7 Acuerdo de Cumplimiento Voluntario

Ya que el HUD ha asignado fondos del CDBG para actividades de recuperacion de
desastres debido al paso del huracan Sandy, en virtud de la Ley de Asignaciones de
Asistencia por Desastres de 2013, el Programa Estatal Acres Verdes de Adquisicion de
Tierras esta sujeto a los requisitos del Acuerdo de Cumplimiento Voluntario (VCA)
inscrito por el Estado de Nueva Jersey en respuesta a las denuncias por discriminacion
presentadas ante la Oficina de Vivienda Justa e Igualdad de Oportunidades del HUD.
El VCA cubre varios programas y areas especificas. Sin embargo, para los propésitos
del Programa Estatal Acres Verdes de Adquisicion de Tierras, se deben tomar medidas
para garantizar de manera justa y razonable el acceso adecuado a la informacion sobre
el programa de compra voluntaria y los correspondientes procesos de compra y
servicios estén para personas que no dominen el inglés. EI VCA estipula ademas que
el cumplimiento del Articulo 3 para los proyectos de construccion e iniciativas de
recuperacion se debe administrar y ejecutar de manera de manera estricta.

/¥L DIVISION OF e
, Disaster Recovery M = Politica | 56

& Mitigation Counity




4.8 Dominio limitado del idioma inglés

EI NJDEP y NJDCA se aseguraran de que el Programa Estatal Acres Verdes de
Adquisicion de Tierras cumpla con todos los requisitos federales y estatales para
permitir la participacion y el acceso a la informacién de propietarios y arrendatarios con
dominio limitado del inglés como lo requiere el VCA, incluida la difusion de los criterios
de elegibilidad y materiales de solicitud en los idiomas apropiados, traduccion de
documentos vitales, suministro de informacion en sitios web y comunicacién con las
personas en los idiomas apropiados. Los servicios en idiomas diferentes al inglés
estaran disponibles, segun sea necesario, durante todo el proceso de compra
voluntaria para todas las personas que necesitan asistencia y no habla inglés.

4.9 Coordinador de denuncias y quejas bajo el Articulo 504

El Articulo 504 prohibe la discriminacion por motivos de discapacidad en programas
dirigidos por agencias federales, programas que reciben asistencia financiera federal,
empleo federal y practicas de empleo de contratistas federales. Las denuncias
relacionadas con la accesibilidad pueden reportarse al Coordinador del Articulo 504 del
Estado. Las acciones de publicacion del plan deben cumplir con los requisitos de
comunicaciones efectivas de 24 CFR 8.6 y otros requisitos de vivienda justa y derechos
civiles, como son los de comunicaciones efectivas bajo la Ley para Estadounidenses
con Discapacidades.

Coordinador del Articulo 504 del Estado:
DisasterRecoveryandMitigation@dca.nj.gov

4.10 Fraude, despilfarro y abuso

El NJDCA describe el tramite que deben seguir los solicitantes para sus denuncias de
fraude, despilfarro o abuso en el Protocolo de Procedimientos de Investigacion, Politica
num. 2.10.4 (marzo de 2013) el NJDCA, especificamente la hoja informativa Consejos
para evitar estafas en la reparacion de viviendas que se distribuye a todos los
beneficiarios. EI NJDCA tiene un proceso establecido para establecer si se ha
producido fraude, despilfarro o abuso y se discute en la Politica num. 2.10.88 del
NJDCA, que aborda los problemas en el desempefio de los contratistas por fraude,
ejecucion deficiente de la obra e incumplimiento del rendimiento establecido (abril de
2018). Esta politica discute el papel del NJDCA en la investigacion y el desempefio
cuando el fraude ocurre dentro de las actividades y/o programas de construccién del
Programa. Esta politica se actualizara para incluir los programas de Ida una vez que
estén completamente listos. En la Politica num. 2.10.13 del NJDCA, Politica de
Auditorias Internas y Auditorias de Receptores, se discute el proceso de la Oficina de
Auditoria para proporcionar supervision programatica y financiera de las actividades del
cesionario. Cuando este haya determinado que se han producido casos de fraude,
despilfarro o abuso, la Oficina de Auditoria los remitira a la Oficina de Fraudes del Inspector

General del HUD mediante la linea directa (teléfono: 1-800-347-3735 o correo electronico:
hotline@hudoig.gov).
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Es responsabilidad afirmativa de cualquier empleado del NJDCA o NJDEP y de
cualquier representante del Programa, que tenga sospecha razonable de que se esta
produciendo alguna actividad fraudulenta, notificar a la agencia o departamento estatal
o federal apropiado. La notificacion de sospecha de fraude puede hacerse a la Oficina
del Contralor Estatal. El numero de teléfono gratuito para la linea directa es 1-855-
OSC-TIPS (1-855-672-8477). La direccién de correo electrénico es
ComptrollerTips@osc.nj.gov. Todas las comunicaciones se mantendran confidenciales.
La linea directa y la direccion de correo electrénico son mantenidos por la Oficina del
Contralor del Estado de Nueva Jersey.

4.11 Confidencialidad y proteccidn de la informacion personal de identificacidon
Todos los registros y documentos a los que se hace referencia en estas politicas son
confidenciales. No estaran disponibles de manera publica a menos que lo exija la ley
aplicable. Solo el personal autorizado del Programa, NJDCA o HUD tendra acceso a
ellos para llevar a cabo sus funciones y estan sujetos a la ley aplicable. Tras la previa
solicitud por escrito de la persona afectada, el Programa dara a esta persona o a su
representante designado la oportunidad de inspeccionar y copiar, durante el horario
laboral normal, todos los registros pertinentes a su caso, excepto los materiales que se
clasifican como confidenciales por el Programa Estatal Acres Verdes de Adquisicion de
Tierras. Este puede imponer condiciones razonables sobre el derecho de la persona a
inspeccionar estos registros, de conformidad con las leyes aplicables.

La informacion personal de identificacion (PII, por sus siglas en inglés) incluye, entre
otros, los nombre(s), direccion(es), numero(s) de seguro social, numero(s) de registro
de la FEMA, numero(s) de cuenta financiera, ciudadania o estatus migratorio, y
cualquier otro atributo(s) o datos de identificacion personal. La Pll esta protegida contra
la divulgacion no autorizada e ilegal bajo la Ley Federal de Privacidad, Cédigo de los
Estados Unidos (USC) 5,§552a.

Todo el personal de Acres Verdes que participa en los procesos administrativos para
lograr que el Programa adquiera propiedades residenciales propensas a inundaciones
o danadas por tormentas pueden o tienen acceso a la PIl. El personal de Acres Verdes
ha acordado proteger y mantener la confidencialidad de todos los datos de PII. Esta
obligacidn es una condicion para firmar el Acuerdo de No Divulgacion del Programa
Estatal Acres Verdes de Adquisicion de Tierras. Este acuerdo garantiza que el personal
reconozca y comprenda que la informacion de la Pll es sélo para uso del Programa y
que su divulgacion no autorizada y/o ilegal podria resultar en sanciones civiles y
penales significativas.

4.12 Articulo 3: Cumplimiento e informes

De acuerdo con el Articulo 3 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Urbano de 1992 se
requiere que los beneficiarios de fondos del HUD brinden oportunidades de empleo,
capacitacion y contratacion para obras de rehabilitacidén de viviendas, construccion de
viviendas y otros proyectos de construccion publica a personas de bajos ingresos y
empresas que emplean a estas personas dentro de su comunidad.
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4.12.1 Vision general de los requisitos del Articulo 3

El reglamento, dispuesto en la Regla Final del Articulo 3, entré en vigor el 30 de
noviembre de 2020, y se encuentra codificado en 24 CFR Parte 75. Los requisitos del
Articulo 3 se aplican a lo siguiente:

e Rehabilitacion de viviendas, construccion de viviendas y otros proyectos de
construccion publica asistidos bajo programas del HUD.

e Monto total de la asistencia al proyecto supera los $200,000 délares.

4.12.2 Definicidn de proyecto bajo el Articulo 3

De acuerdo con el Aviso, el HUD define un «proyecto» como el sitio o sitios, junto con
cualquier edificio o edificios y mejoras que estan bajo titularidad, administraciéon y
financiamiento comun.

El Articulo 3 se aplica a todo el proyecto y no solo a la parte financiada por el HUD:

¢ Los requisitos se aplican en funcién del monto de los fondos del HUD en
combinacion con diferentes programas.

e El Estado debera informar a todos los destinatarios, contratistas y
subcontratistas de la necesidad de cumplir con los requisitos del Articulo 3.

En el Cuadro de la Seccion 4.12.3 se demuestra una revision de alto nivel de un
proyecto que identifica actividades asociadas con el disefio del Programa de Compra
Voluntaria Blue Acres y las posibles consideraciones de politica. Este cuadro ayuda a
ilustrar lo que se debe incluir al determinar el cumplimiento y fecha de los requisitos del
Articulo 3.

4.12.3 Documentacion del cumplimiento

El Estado o cesionario indirecto deben mantener o garantizar que el contratista o
subcontratista mantenga los registros adecuados que demuestren el cumplimiento del
Articulo 3. En el sitio web HUD Exchange se ofrecen recursos y herramientas para
cumplir con los requisitos del Articulo 3.
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Proyecto

Actividad

Descripcion del
Programa Blue
Acres

Consideraciones de politica

Sitio o sitios, junto con
cualquier edificio(s) y
mejoras, que estan
bajo titularidad,
administracion y
financiamiento comun

Adquisicién de la
propiedad de
compra
voluntaria

Adquisicion voluntaria
de una propiedad o
propiedades
ubicadas en areas de
inundacion de alto
riesgo u otras areas
de reduccion del
riesgo de desastres
que son adquiridas al
valor posterior al
desastre.

La compra de la propiedad
residencial probablemente
excedera el umbral del Articulo
3. Segun Realtor.com, a
septiembre de 2022, el precio
medio de venta de una
propiedad residencial en Nueva
Jersey era de $ $469,900 (el
condado de Gloucester tiene el
precio medio de venta mas bajo
de $ 280,000).

Incentivos de
vivienda segura

Incentivos otorgados
a los propietarios
para inducir una
mudanza fuera de la
llanura de inundacion
afectada o area de
reduccioén del riesgo
de desastres a una
zona o estructura de
menor riesgo.

A pesar de que un incentivo no
es una actividad de
construccion, los fondos se
aplican a los costos totales del
proyecto y se cuentan para el
umbral de $ $200,000, ya que
esta vinculado al sitio del
proyecto.

Demolicion de la

Eliminacién de

Al licitar y adjudicar, en el

propiedad de [edificios y/o contrato de construccién se
compra estructuras. debera informar a todos los
voluntaria Conversion de la contratistas y subcontratistas
propiedad en espacio [acerca de los requisitos del
abierto. Articulo 3.
Mejoras Mejoras de Esta actividad aun puede estar
infraestructurales|infraestructura para |conectada al sitio original del
con resiliencia enjactividades proyecto si el de compra

la compra
voluntaria de
propiedades

recreativas, manejo
de humedales u otras
practicas de
reduccién del riesgo
de desastres.

voluntario aun no se ha cerrado;
por lo tanto, cualquier actividad
de construccion resiliente se
incluiria con el umbral del
Articulo 3. El contrato debera
incluir informacién sobre los
requisitos del Articulo 3 para
todos los contratistas y

subcontratistas.
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4.13 Retencion de registros

El Contralor Estatal, el HUD, el Contralor General de los Estados Unidos y cualquiera
de sus representantes o agentes debidamente autorizados tendran acceso a todos los
libros, documentos, expedientes y registros del NJDEP que estén directamente
vinculados con los fondos 4086 del CDBG-DR del HUD con el propésito de auditorias,
examenes, otros. y para hacer extractos y transcripciones. EI NJDEP sera responsable
de mantener los registros de acuerdo con NJAC 17:44-2,2(b), 2 CFR 200.333, y 24
CFR 570.502 y 570.506. Los registros se mantendran por un periodo de 7 afos a partir
de la fecha del pago final. En caso de litigio, reclamacion o auditoria relacionada con el
contrato iniciados antes de la expiracion del periodo de retencidon de registros de 7
anos, los registros deben conservarse hasta la finalizacion de la demanda y la
resolucién de todos los problemas que surjan vinculadas a la misma, o hasta el final del
periodo requerido de 7 aios, lo que ocurra mas tarde.

4.14 Recaptura de fondos

Las subvenciones de NJDEP y NJDCA se otorgan y desembolsan de acuerdo con el
Plan de Accion del Estado de Nueva Jersey y las enmiendas posteriores, asi como el
acuerdo o los acuerdos de subvencion formalizados entre el HUD y el Estado de Nueva
Jersey, junto con todas las regulaciones estatales y federales aplicables.

Los propietarios de viviendas reciben fondos cifiéndose a las politicas y los
procedimientos descritos por el programa especifico del que se solicitd financiamiento.
Las regulaciones del CDBG (24 CFR 570,502) que rigen la administracion de
subvenciones y los principios contables de la Oficina de Administracion y Presupuesto
(2 CFR 200.403(a)) requieren que el pago de fondos del CDBG-DR a los beneficiarios
sea necesario y razonable; estas regulaciones también prohiben que los beneficiarios
retengan fondos excedentes que no se utilicen para costos elegibles aprobados.
También esta prohibida la provisién de fondos del CDBG-DR que excedan lo que es
necesario para uso inmediato (2 CFR 200.305(b)(1)).

Sin embargo, pueden surgir circunstancias en las que un solicitante necesite devolver
parte de la financiacion otorgada al programa respectivo. En virtud de una compra
voluntaria, las siguientes condiciones indican en que podria aplicarse la recuperacion
de fondos del CDBG-DR.

Duplicacién de beneficios: Si un propietario recibié beneficios adicionales (por
ejemplo, FEMA, NFIP, SBA, Aumento del Costo de Cumplimiento, seguro privado,
asistencia de un proveedor de asistencia sin fines de lucro u otro proveedor de
asistencia por desastre) que son una duplicacién de los fondos del CDBG-DR, se hara
un ajuste negativo en la adjudicacion del propietario o los arrendatarios que refleje la
DOB.

La Ley Robert T. Stafford sobre Ayuda en Desastres y Asistencia de Emergencia (42
U.S.C. 5121-5207), y enmendada, y todos los avisos del Registro Federal aplicables
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dictan que los fondos del CDBG-DR sélo pueden proporcionarse en la medida en que
no dupliquen los ya proporcionados a un beneficiario para el mismo propésito.

Si bien las compras voluntarias no son explicitamente duplicativas, hay algunos
ejemplos comunes que demuestran que podria ocurrir la financiacion duplicativa. Estos
casos incluyen, entre otros, los siguientes:

e Pagos bajo el Programa Nacional de Seguros contra Inundaciones o pagos de
seguros privados.

e Financiacion de FEMA a individuos o familias.
e Préstamos de la SBA.
e Donaciones benéficas o trabajo realizado por organizaciones sin fines de lucro.

Fraude: Los solicitantes que reciban subsidios con base en informacion fraudulenta
deben devolver estos fondos al Programa. Estos casos también se remitiran a las
agencias de aplicacion de la ley apropiadas para la investigacién penal.

Cambios o retiros voluntarios: Si, después de recibir fondos de incentivos vinculados
a Vivienda Segura para Compra o Alquiler de Vivienda, los solicitantes toman la
decision de mudarse a un area descalificada o desean retirarse del programa de
compra voluntaria, es posible que se les exija que reembolsen los fondos recibidos
antes de que el Estado de Nueva Jersey tuviera conocimiento del cambio del solicitante
en los planes de reubicacién o su retiro.

Si se necesita la recaptura de fondos del CDBG-DR, el NJDEP y NJDCA emitiran una
carta de reembolso conjunta. En la Carta de Reembolso se definira el alcance completo
de la revision y evaluacién del expediente del proyecto, y el monto identificado como un
pago no elegible o el sobrepago, asi como los procedimientos para reembolsar los
fondos o apelar la determinacién de reembolso. Si el solicitante no esta de acuerdo con
la cantidad adeudada o la justificacion del reembolso, se le dara la oportunidad de
presentar una apelacion por escrito acerca de la determinaciéon de reembolso. Las
apelaciones deben presentarse por escrito dentro de los 60 dias siguientes a la fecha
inicial de la Carta de Reemboilso.

Todos los reembolsos se reembolsaran en su totalidad como una suma global.

Todos los fondos recuperados debido a esta politica seran rastreados en el Sistema de
rendicion de informes sobre subvenciones para recuperacion por desastres y devueltos
a la cuenta estatal del CDBG-DR o al Departamento del Tesoro de los Estados Unidos
en caso de que la subvencion del CDBG-DR se haya cerrado.

EINJDCA y NJDEP, a su discrecion, instituiran las medidas necesarias para efectuar el
reembolso de los solicitantes individuales del Programa en la medida en que las
cantidades sean cobrables. Se entiende que los procedimientos de cobro pueden estar
justificados en determinadas situaciones.
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4.15 Supervision, cumplimiento y gestidén de registros

4.15.1 Monitoreo

La Division de Recuperacion y Mitigacion de Desastres supervisa las actividades y los
gastos de los fondos federales autorizados. EI NJDCA realizara el monitoreo y
proporcionara asistencia técnica en todas las areas y expedientes del Programa. La
frecuencia de la supervision depende del avance, los cambios al manual de politicas y
el calendario de gastos del Programa.

La unidad de monitoreo del DRM realiza un analisis de riesgos de programas y
actividades; luego utiliza una combinacién de analisis de documentos, visitas al sitio y
listas de verificacion de monitoreo para supervisar las actividades programaticas. Para
determinar el monitoreo apropiado de las subvenciones, la evaluacion de riesgos del
NJDCA considerara la administracion y el desempefio de las subvenciones anteriores,
los resultados de la auditoria y la complejidad del proyecto, entre otros factores, en sus
acciones de monitoreo.

El propdsito principal de la estrategia de monitoreo del Estado es lograr que todos los
proyectos cumplan con las regulaciones federales aplicables y cumplan efectivamente
con sus metas establecidas. Posteriormente, la frecuencia y los componentes del
Programa monitoreados seran determinados por el analisis de riesgos. Todos los
proyectos se monitorearan al menos una vez durante la vigencia de la actividad. Los
resultados de las actividades de monitoreo y auditoria se reportaran al Comisionado
Adjunto del NJDCA que supervisa la DRM.

El monitoreo abordara el cumplimiento del programa con las disposiciones
contractuales, que pueden incluir, entre otras, analisis medioambientales,
adquisiciones, vivienda justa, Articulo 3, Ley Davis-Bacon y otras disposiciones
salariales prevalecientes, URA, requisitos de igualdad de oportunidades y derechos
civiles, orientacion uniforme, ingresos del programa y otros requisitos financieros
aplicables. Todas las revisiones ambientales necesarias se realizaran en cada proyecto
antes de la financiacion.

Los procedimientos para la verificacion de la exactitud de la informacion proporcionada
por los solicitantes de asistencia se indican en las politicas y procedimientos
individuales del Programa. La supervision y supervision del NJDCA incluira
procedimientos para lograr que los programas respectivos tengan documentacion
suficiente para verificar la informacion proporcionada por los solicitantes. EI NJDCA
evaluara la adherencia del personal del Programa a los procedimientos requeridos
mediante la comprobacién de los archivos de los solicitantes con técnicas de muestreo
apropiadas. Ademas, la NJDCA puede integrar monitores de control de calidad en el
proceso de admision, que se encargaran de garantizar el cumplimiento de los
procedimientos de verificacion de solicitantes prescritos.
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El NJDCA mantendra un manual de monitoreo integral y procedimientos de
cumplimiento y supervision para todas las fuentes de financiamiento, incluido el
Programa del CDBG-DR.

4.16 Cumplimiento

El NJDEP es responsable de implementar el Programa Blue Acres de acuerdo con el
Aviso del Registro Federal que asigna los fondos al Estado, el Plan de Accion de Ida 'y
a las politicas y procedimientos de Blue Acres. EI NJDCA es responsable de la
supervision de todos los programas en el Plan de Accién de Ida, incluido Blue Acres.

Contar con un plan de cumplimiento que detecte y prevenga el fraude, el despilfarro y
el abuso es requerido por la ley estatal y federal, el Aviso del Registro Federal del HUD
y el Plan de Accién. EI NJDCA ha adoptado una politica que llevara a cabo un analisis
de riesgos de los programas dentro del Plan de Accion de Ida. Periddicamente,
basandose en el analisis de riesgos, el NJDCA supervisara el Programa Blue Acres en
sus areas clave. El monitoreo sera realizado por el personal de cumplimiento y
supervision del NJDCA. Las politicas y procedimientos descritos en este manual
cumpliran con los estandares establecidos en la ley estatal y federal, el Aviso del
Registro Federal del HUD, las regulaciones del CDBG para el HUD y el Plan de Accion
para proporcionar efectivamente los controles financieros y procesos de adquisicion
competentes requeridos. Cada representante del Programa desarrollara un plan de
cumplimiento integral por escrito que sea consistente con los requisitos de la ley estatal
y federal, el Aviso del Registro Federal del HUD, las reglas del CDBG para el HUD y el
Plan de Accion. Como minimo, el plan de cumplimiento debe incluir lo siguiente:

A. Sistema de monitoreo del proceso de un contratista general para las
verificaciones de exclusion de subcontratistas.

B. Sistema de monitoreo el proceso de un contratista general para la verificacion
del estatus del Articulo 3 y el mantenimiento de registros requerido. No se
requieren noéminas certificadas, pero se aceptaran para este fin.

C. Revisiones de coherencia por parte de terceros (o0 que no sea personal del
Programa) para todos los procesos de supervision de las funciones de
inspeccion y supervision de los representantes del Programa.

D. Revisién interna del proceso de aprobacion de pagos, donde el primero no
ocurre hasta después de 60 dias tras la aprobacion del primer pago.

E. Revisidon del acceso al sistema de informacion y medidas de proteccion para las
actividades del Programa, incluida la contraseina por parte del personal.

F. Otras funciones en las que los errores podrian crear pagos inapropiados. Las
areas clave identificadas incluyen las siguientes:

e Duplicacién de beneficios
e Articulo 3
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e Ley Davis-Bacon y otras normas laborales (si corresponde)
e Ley de Reubicacién Uniforme

e Requisitos de la Comisién de Igualdad de Oportunidades en el Empleo de
los Estados Unidos

e Circular A-87 de la Oficina de Administracion y Presupuesto de los Estados
Unidos

e 2 CFR Parte 200 et al.

e Requisitos de accesibilidad

e Ingresos del programa (si los hay)
e Requisitos financieros del CDBG

Cada representante del Programa cooperara plenamente con el NJDCA, HUD o los
supervisores/auditores de la Oficina de Inspector General del HUD y les ayudara con
todo el acceso necesario a las bases de datos y documentos solicitados. Cualquier
Plan de cumplimiento incluira la frecuencia y distribucion de cualquier informe de las
actividades en curso. EI NJDEP reportara al NJDCA de forma regular o segun lo defina
el NJDCA. Como minimo, estos informes deben ponerse a disposicion del NJDCA 'y
SuUS supervisores.

4.17 Conflicto de intereses

De acuerdo con los requisitos federales, el Programa se adherira a las siguientes
disposiciones de conflicto de intereses establecidas para el Programa del CDBG-DR y
como se describe en su totalidad en la Politica de Conflicto de Interés num. 2.10.9 del
NJDCA. Para el Programa, se han identificado las siguientes areas como posibles
areas de conflicto:

¢ Relacién entre el personal del Programa y solicitante propietario o entre el
personal y contratista general.

¢ Relaciones entre el solicitante propietario y el contratista general.
e Procesos de evaluacion y aprobacion.

4.18 Aplicabilidad

En la adquisicion de suministros, equipos, construccion y servicios por parte de
destinatarios y receptores indirectos, se aplican las disposiciones sobre conflicto de
intereses descritas en 2 CFR 200.317-2, CFR 200.326 y las disposiciones de 24 CFR
570.611. Tales casos incluyen la adquisicion y disposicidn de bienes inmuebles y la
prestacion de asistencia por parte del destinatario; por parte de sus receptores
indirectos; o a individuos, empresas u otras entidades privadas bajo actividades
elegibles que autorizan dicha asistencia (por ejemplo, rehabilitacion, preservacion,
otros). y otras mejoras de propiedades o instalaciones privadas conforme a §570.202, o
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subvenciones, préstamos y otra asistencia a empresas, personas fisicas y otras
entidades privadas conforme a §570.203, §570.204 o §570.455).

4.19 Conflictos no permitidos

Ninguna persona que sea un empleado, agente, consultor, funcionario u funcionario
electo o designado del destinatario, o de cualquier agencia publica designada, o de los
receptores indirectos que obtienen fondos bajo esta parte quienes ejercen o han
ejercido cualquier funcidén o responsabilidad con respecto a las actividades del CDBG
asistidas bajo esta parte, o que estén en condiciones de participar en un proceso de
toma de decisiones u obtener informacioén privilegiada con respecto a dichas
actividades, pueden obtener un interés financiero o beneficiarse de una actividad
asistida por el CDBG, o tener un interés financiero en cualquier contrato, subcontrato o
acuerdo con respecto a una actividad asistida por CDBG, o con respecto a los ingresos
de la actividad asistida por el CDBG, ya sea para si mismos o para aquellos con
quienes tienen negocios o lazos familiares inmediatos, durante su mandato un afio a
partir de entonces.

4.20 Expedientes, registros e informes

Esta seccidn esta destinada a proporcionar los protocolos, la orientacion y el marco
general para los expedientes, registros e informes utilizados y almacenados por los
miembros del Equipo de Recuperacion de Vivienda de la DRM. El proceso se compone
de tres tareas clave:

¢ Mantener el cumplimiento de todas las directrices de retencion de expedientes
aplicables, como se describe en la Politica num.2.10.19, Gestidén de expedientes
y mantenimiento de registros, y las auditorias de acuerdo con el Programa del
CDBG-DR del NJDCA.

e Definir un procedimiento operativo estandar (SOP) para identificar los pasos
especificos, asi como la interaccion con el cliente y el contratista para proteger la
PIl.

o Establecer los registros necesarios, el mantenimiento y los requisitos de
retencion.

El personal de Recuperacion de Vivienda de la DRM del NJDCA cumplira con 24 CFR
Parte 5.2, Cumplimiento con la Ley de Privacidad, que requiere la salvaguarda de la PlII
mediante lo siguiente:

¢ Minimizacidn del uso de la Pll en los documentos y registros del Programa.

e Proporcionar acceso a la Pll solo a aquellos que la requieran para asuntos
oficiales.

e Asegurar la Pll adecuadamente, ya sea en papel o en formato electronico.
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4.21 Procedimientos para el desempefio de tareas clave

SIROMS es el sistema de registros electrénicos. El Programa mantendra la
confiabilidad para garantizar que los registros sean precisos y estén disponibles;
preservara la autenticidad para protegerlos contra el acceso no autorizado; y
proporcionara medios de uso al personal para que los registros puedan ser faciimente
encontrados y actualizados. Los documentos pertinentes que se creen en otros lugares
se cargaran en SIROMS en puntos clave del Programa, tal como se define en el
Procedimiento Operativo Estandar del Sistema de Informacién de Gestion (MIS, por
sus siglas en inglés). Los archivos de cada solicitante residiran en SIROMS, que es el
sistema de registro.

4.22 Cumplimiento de retencion de registros

El Programa, a través del MIS individual, conservara todos los archivos pertinentes del
Programa como registros electronicos, tal como se describe en la Gestion de
Expedientes y Mantenimiento de Registros del Estado (Politica num. 2.10.19). Si algun
litigio, reclamo, auditoria, negociacion u otra accion que se relacione con los registros
comenzaran antes de la expiracion del periodo de retencion de registros, estos se
conservaran hasta que se hayan resuelto todos los asuntos que involucren a aquellos y
haya un fallo definitivo (2 CFR 200.334(a)). Tal como se define en la politica, los
registros deben conservarse y auditarse después de que finalice el Programa. Para
ayudar con el cumplimiento de estos cédigos, los representantes del Programa
trabajaran con la Division de Servicios Tributarios y Empresariales de Nueva Jersey,
mediante los Servicios de Administracién de Registros, para presentar y obtener una
certificacion de sistema de imagenes electronicas, si corresponde. Esto incluira
documentar el programa de retencion descrito por la politica del Programa, definir la
configuracion de nuestro sistema, el control de calidad, la prevencion/recuperacion de
desastres, la politica de escaneo y el plan de procedimientos y migracién de datos.

4.23 Preparacion de procedimientos operativos estandar
Estos documentos se ajustaran en forma intermitente, segun sea necesario para la
operacion del Programa. Como minimo, el SOP:

e Proporciona una descripcién de lo que debe inventariarse para que se puedan
implementar los controles de calidad adecuados. El inventario consistira en
registros electrénicos, como formularios escaneados, formularios electrénicos
qgue incluyen firmas, informes internos y externos, fotografias, estimaciones y
bocetos. Estos archivos se mantendran de forma que puedan transferirse por
correo electronico, formato de disco y descargarse.

¢ Define formatos de archivo y metadatos para cada registro electronico.

e Proporciona una indicacion clara de que los supervisores/auditores estatales y
federales apropiados tendran acceso a los registros con un aviso razonable, a
menos que el fraude, el despilfarro o el abuso (ver Politica num. 2.1) sea la
razon de la visita.
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e Define procedimientos especificos para el escaneo de documentos en papel
para la creacion de un archivo electronico (no ha previsto los formularios fisicos).

¢ Implementa controles de calidad que garanticen que los registros electronicos
especificos se asocien con la identificacion correcta del solicitante y se
almacenen en las ubicaciones y el formato correctos dentro del sistema de
registro del CDBG-DR.

e Enumera el plan de retencion de registros segun la politica del Programa.

e Define los métodos de proteccidn de registros electrénicos, incluido el control de
acceso remoto sélo por personal autorizado y la seguridad fisica del hardware.

e Define la disposicion de registros para el cierre del Programa, ya sea por
transferencia de titularidad o por destruccién antes del final del periodo de
retencion de registros requerido. Esto incluira un plan para protegerse contra la
obsolescencia tecnoldgica, que incluira formatos de archivo comunes, interfaces
y comunicacion.

4.24 Registros necesarios

Los representantes del Programa brindaran apoyo al NJDCA para cumplir con los
requisitos de presentacion de informes, cuando corresponda, al Programa y a las areas
de mantenimiento de registros identificadas en la Politica de Gestion y Mantenimiento
de Registros del NJDCA. Estos casos incluyen, entre otros, los siguientes:

1. Presentacion del Plan de Accidén de Recuperaciéon de Desastres (DR) al HUD,
que incluye la solicitud, las descripciones del programa, las certificaciones y
cualquier enmienda al Plan de Acciéon de DR, entre otros.

Acuerdo de concesion formalizado o memorando de entendimiento.
Descripcidn, ubicacion geografica y presupuesto de cada actividad financiada.
Determinaciones de elegibilidad y objetivos nacionales para cada actividad.
Expedientes personales.

Expedientes de administracion de propiedades.

Correspondencia de supervision del HUD

Documentacién de cumplimiento de participacion ciudadana

© o N o a0k~ w DN

Registros de Vivienda Justa e Igualdad de Oportunidades
10.Registros de analisis medioambiental.

11.Documentacién de cumplimiento con otros requisitos federales, que incluya,
entre otros, los requisitos de salario prevaleciente Davis-Bacon; URA, Articulo 3,
y pintura a base en plomo; empleo y oportunidades econémicas para personas
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de bajos ingresos (Articulo 3); Articulo 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973;
Ley sobre Estadounidenses con Discapacidades; y Empleo y Contratacion
(Empresas de Minorias y Mujeres).

12.Plan de cuentas.
13.Manual de procedimientos contables.
14.Asientos contables y libros mayores.

15.Documentacion de origen (p. ej., érdenes de compra, facturas, cheques
cancelados).

16.Archivos de compras (p. €j., ofertas, contratos).
17.Inventario de bienes raices.

18.Registros de cuentas bancarias (incluidos los registros de fondos de préstamos
renovables, si procede).

19. Solicitudes de retiro de fondos.

20.Registros e informes de néminas.

21.Informes financieros.

22.Archivos de auditoria.

23.Correspondencia financiera relevante.

24 _Evidencia de cumplimiento de un objetivo nacional (ver mas abajo).

25.Acuerdo del receptor indirecto o memorando de entendimiento, si corresponde.
26.Documentacion de adquisiciones, incluidas ofertas o contratos.

27.Ubicacion de los beneficiarios.

28.Datos sobre las caracteristicas raciales, étnicas y de género de los beneficiarios.

29. Cumplimiento de los requisitos especiales del Programa, incluidos los registros
de analisis medioambiental

30. Informacién sobre presupuesto y desembolsos (incluidas las solicitudes de
anticipos).

31.Estatus del proyecto/actividad.
32.Objetivo nacional

33.Ingreso.
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4.25 Destruccion de registros

Cada representante del Programa coordinara con la Oficina de Registros y el
Coordinador del Departamento de Retencion de Registros para establecer una politica
de retencion de registros consistente con los requisitos del Estado y el HUD. En ningun
caso la fecha de destruccion del registro sera inferior a 7 afios a partir del momento del
cierre definitivo. Todos los registros originales se convierten en propiedad del Estado de
Nueva Jersey. Estos registros originales se transferiran al NJDCA para su
almacenamiento de acuerdo con el plan. El Programa mantendra copias de los
registros pertinentes durante un periodo no inferior a siete (7) afos.

4.26 Cierre

El cierre estatal del Programa del CDBG-DR se completara de acuerdo con CPD-22-
14, Aviso sobre Instrucciones de Cierre de Programas del CDBG, publicado el 8 de
diciembre de 2022.
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